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OPINIA | RAPORT
Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres
od 01.01.2013r. do 31.12.2013r.

Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zoliborz Centrainy”
z siedzibg w Warszawie ul. Préchnika 6.

Krakow, dnia 05.05.2014 roku

Auxilium Audyt Sp. z 0.0. Sp. K. KRS 0000321651 tel.ffax: +48 12 425 80 53
Moniuszki 50, 31-523 Krakéw NIP 6751424353 tel: +48 12 686 03 30
REGON 121082783 e-mail: biuro@auxilium-audyt.com.pl

Konto bankowe: 81105014451000002346114404




®

auxilium

www.auxilium-audyt.com.pl

OPINIA Z BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO




www.auxilium-audyt.com.pl!

OPINIA NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Rady Nadzorczej, Zarzadu i Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Zoliborz Centralny”

PrzeprowadziliSmy badanie zalgczonego sprawozdania finansowego jednostki Warszawska
Spéidzielnia Mieszkaniowa ,,Zoliborz Centralny” z siedzibg w Warszawie ul. Préchnika 6, na
ktore skiada sie:

=  wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

=  bilans sporzadzony na dzien 31.12.2013r. kiéry po stronie aktywow i 112.301.990,44zt;
pasywoéw zamyka sie suma:

B rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2013r. do 4.493.212,18zt;
31.12.2013r. wykazujgcy zysk netto w wysokosci:

=  zestawienie zmian w kapitale (funduszu) witasnym za rok obrotowy 13 686 181,31z,
od 01.01.2013r. do 31.12.2013r. wykazujgce zmniejszenie kapitatu
wiasnego o kwote:

=  rachunek przeptywow pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2013r. 1 056 407,19z,
do 31.12.2013r. wykazujgcy wzrost stanu $rodkéw pienieznych o
kwote:

=  dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest kierownik jednostki.

Kierownik jednostki oraz czionkowie rady nadzorczej/lub innego organu nadzorujgcego jednostki sg
zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetniaty
wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz.U
z 2013r., poz. 330), zwanej dalej ,ustawg o rachunkowosci’.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajgcymi zastosowania
zasadami (politykg) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie ijasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowsg i finansows, jak tez wynik
finansowy jednostki oraz o prawidiowosci ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe jego
sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili$my stosownie do postanowier:
1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2) krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw w

Polsce.
Auxilium Audyt Sp. z 0.0. Sp. K. KRS 0000321651 tel./fax: +48 12 425 80 53 o
Moniuszki 50, 31-523 Krakéw NIP 6751424353 tel/: +48 12 686 03 30 K I/1
REGON 121082783 e-mail: biuro@auxilium-audyt.com.pl \L’
Konto bankowe: 81105014451000002346114404
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Badanie sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadziliSmy w taki sposéb, aby uzyskaé
racjonalng pewno$¢, pozwalajgcg na wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu. W szczegélnosci badanie
obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke zasad (polityki)
rachunkowosSci i znaczacych szacunkdw, sprawdzenie — w przewazajgcej mierze w sposob
wyrywkowy - dowodow i zapisow ksiegowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte w spra-
wozdaniu finansowym, jak i cato$ciowg ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej i finansowej
jednostki na dzienn 31.12.2013r., jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2013r.
do 31.12.2013r.,

b) zostato sporzadzone zgodnie z wymagajgcymi zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci
oraz na podstawie prawidiowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

c) jest zgodne z wplywajgcymi na tre§¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami umowy/statutu jednostki.

Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego,
$3 z nim zgodne.

Krakow, dnia 05.05.2014

Auxilium Audyt Sp. z 0.0. Sp.k.

Auxilium Audyt Sp. z 0. 0. Sp. k.
ul. Moniuszki 50, 31-523 Krakéw
Bieg*y i X tel. +48 12 417 78 00
e NiP:675-142-43-53 REGON: | 21082783
KRS: 0000321651

przeprowadzajgcy badanie w imieniu Auxilium Audyt Sp. z 0.0. Sp.k.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych - nr w rejestrze 3436
z siedzibg 31-523 Krakow, ul. Moniuszki 50.
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Raport

z badania sprawozdania finansowego

Jednostki Warszawska Spétdzielnia Mieszkaniowa
»Zoliborz Centralny”

z siedzibg w Warszawie, ul. Préchnika 6
za rok obrotowy 01.01.2013 — 31.12.2013
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1. Dane identyfikujace badang jednostke.

Warszawska Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Zoliborz Centralny”, prowadzi swoja
dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoéldzielniach
mieszkaniowych oraz w oparciu o Statut Spéldzielni uchwalony w dniu 27 czerwca 2010
roku ze zmianami z dnia 23 czerwca 2013 roku. Spétdzielnia powstata na podstawie Uchwaty
nr 3/90 Walnego Zgromadzenia Delegatéw Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia
29 czerwca 1990 roku w sprawie podzialu Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej. Zgodnie
z ta Uchwala, na podstawie wnioskéw Rady Osiedla Zoliborz I i Rady Osiedla Chomiczéwka
Walne Zgromadzenie Delegatow Warszawskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej uchwalilo, ze
Warszawska Spoéldzielnia Mieszkaniowa w Warszawie dzieli si¢ w ten sposob, ze
z dotychczasowej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej pn.”Osiedle Zoliborz I” powstaje
spbtdzielnia pod nazwa ,, Warszawska Spotdzielnia Mieszkaniowa — ,,Zoliborz Centralny”.

Warszawska Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Zoliborz Centralny” zostala w dniu 06.07.2001
roku wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod Nr 0000026051 prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego.

Dziatalno$¢ Spétdzielni jest nieoznaczona w czasie.

Przedmiot dzialalnosci — wg wpisu do KRS
Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni okreslonym w KRS jest:
-Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynk6w,
-Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw  mieszkalnych
i niemieszkalnych,
- Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,
- Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

- Dzialalno$¢é pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach.

2 % / e
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Podstawa prawna dzialalnosci
a) wpis do KRS Nr 0000026051
b) Rejestracja podatkowa — numer identyfikacji podatkowej NIP 525 00 12 774 nadany
Spotdzielni w dniu 16.03.1994 roku.
¢) Rejestracja statystyczna w Urzedzie Statystycznym w systemie REGON numer
006912848 w dniu 05-02-2009 roku.
Wielkos¢ kapitahu:
Kapitat wlasny Spotdzielni na dzien 31.12.2013 roku wynosi 107 376 206,49 zi
Wiasciciel Kapitalu
Zgodnie ze Statutem Spoéldzielni — majatek Spoldzielni jest prywatna wlasnoscia jej
czlonkow.
Organy Jednostki
Organami samorzadowymi Warszawskiej Spéldzielni Mieszkaniowe;j ,Zoliborz Centralny”
53,
- Walne Zgromadzenie Czlonkéw
- Rada Nadzorcza
- Zarzad
- Rady Kolonii
Kierownictwo Jednostki:
W okresie objetym badaniem w sktad Zarzadu wchodzili:
- Robert Jacek Poszwinski Prezes Zarzadu (data powotania 05.05.2008 rok)
- Bogdan Maria Kozminski Czlonek Zarzadu (data powotania 26.11.2007 rok
data odwotania 16.05.2013 roku)
- Barbara Hruszowiec Czlonek Zarzadu (data powotania 16.05.2013 rok-
czasowe, od 09.12.2013 powolanie stale)
Zarzad Spétdzielni zostat powotany zgodnie z uchwatami Rady Nadzorcze;j.
Do dnia zakonczenia badania sklad Zarzadu nie ulegl zmianie.

Sktad Rady Nadzorczej w okresie od 01.01.2013 roku do 31.12.2013 roku byl nast¢pujacy:

- Marek Gajewski Przewodniczaca Rady od 24.06.2012 r. do 02.07.2013 r.
- Ewa Zienkiewicz- Komorowska Przewodniczaca Rady od 28.10.2013 r.
- Maria Leszkiewicz V-ce Przewodniczaca Rady od 24.06.2012 r.

3 %V %/
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- Malgorzata Minakowska Sekretarz Rady od 24.06.2012 .
- Leszek Pietrzak Czlonek Rady od 24.06.2012r.
- Marek Glenc Cztonek Rady od 24.06.2012r.
- Hanna Szymanska-Szczgsna ~ Czlonek Rady od 24.06.2012r.
- Marcin Wisniewski Czionek Rady od 24.06.2012r.
- Anna Kwiatkiewicz Czlonek Rady od 24.06.2012r.
- Ewa Lenartowicz Czlonek Rady od 23.06.2013 r.
- Jarostaw Wisniewski Czlonek Rady od 23.06.2013 r.

Do dnia zakoniczenia badania sktad Rady Nadzorczej nie ulegl zmianie.

Zasoby Spéldzielni

Wg stanu na dzien 31.12.2013 roku powierzchnia eksploatowanych zasobow Spétdzielni

Wynosi: 116 729,68 m2

wtym : lokale mieszkalne 107 488,15 m2
lokale uzytkowe 9 241,53 m2

Liczba cztonkéw Spéldzielni wg stanu na dzier 31.12.2013 roku: 2562

w tym osoby prawne: 2

Spétdzielnia posiada 2 722 aktywne lokale mieszkalne.

Rokiem obrotowym Spéldzielni jest rok kalendarzowy.

Stan zatrudnienia na dzien 31.12.2013 roku wynosit 31 os6b a $rednioroczne zatrudnienie w
osobach wyniosto 32,08.Srednioroczne zatrudnienie w etatach w 2013 roku wyniosto 31,2.
Stan zatrudnienia na dzien 31.12.2012 roku wynosil réwniez 31 os6b a $rednioroczne
zatrudnienie w osobach w 2012 roku wyniosto 30,5.

Kontrole zewngtrzne

W 2013roku w Warszawskiej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zoliborz Centralny ” nie miaty
miejsca kontrole zewnetrzne. Ostatnig lustracje Krajowa Rada Spotdzielcza przeprowadzita w
2011r. za okres od 01.01.2009 do 31.12.2011 roku. Lustracja nie obejmowala badania
sprawozdania finansowego w rozumieniu art.89 Prawa Spéldzielczego.




www.auxilium-audyt.com.pl

. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedzajacy tj. za 2012r.
Sprawozdanie finansowe za rok 2012 bylo badane:

Biegly rewident przeprowadzajacy badanie - Pani Teresa Moryl wpisana na list¢ bieglych
rewidentéw pod nr 2620, badajaca z upowaznienia podmiotu uprawnionego do badania
Biuro Doradztwa i Ustug ,.Hera” Sp. z 0.0. z siedziba w Sosnowcu przy ul. Zytniej 13,
wpisanego na list¢ KIBR pod numerem 484/95. Opinia z badania sprawozdania
finansowego za 2012 rok nie zawiera zastrzezen. Sprawozdanie zostalo zatwierdzone
Uchwala Nr 2/2013 roku Walnego Zgromadzenia Warszawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Zoliborz Centralny” w dniu 23 czerwca 2013 roku.

Sprawozdanie to wykazuje :

- sumg bilansowg aktywow i pasywow 124 610 744,35 zt

- oraz zysk netto w kwocie 5119 124,71 z1

Sposéb pokrycia straty — strata nie wyst¢puje. Zysk za 2012 rok zgodnie z Uchwalaq Nr
3/2013 r. Walnego Zgromadzenia zostal w calosci przeznaczony na fundusz remontowy
Spotdzielni.

Ogloszenie sprawozdania:

Sprawozdanie za rok 2012 zostalo :

- przestane do KRS w dniu 09.07.2013 roku,

- przestane do Urzedu Skarbowego w dniu 03.07.2013 roku.

3. Dane identyfikujgce podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych

Badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2013 przeprowadzila firma
Auxilium Audyt Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg w Krakowie 31-523, przy ul. Moniuszki 50,
wpisana na list¢ podmiotéw uprawnionych do badania pod Nr 3436, w osobie bieglego
rewidenta Justyny Strus nr ewidencyjny 3875 zamieszkalego w Warszawie.

Badanie przeprowadzono na podstawie Umowy Nr 126/2014 zawartej pomigdzy
Warszawska Spoldzielnia Mieszkaniows ,,Zoliborz Centralny” a Auxilium Audyt Sp. z
0.0. Sp. k. w dniu 28.03.2014 r. Wyboru podmiotu uprawnionego do badania
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sprawozdania finansowego dokonano w trybie wyboru oferty, na podstawie Protokotu Nr
13/2013 Rady Nadzorczej Spétdzielni z dnia 9 grudnia 2013 roku.

Badanie przeprowadzono w siedzibie Spoldzielni, w Warszawie przy ul. Prochnika 6 w
okresie od dnia 15 kwietnia do 05 maja 2014 roku . Biegly przeprowadzal badanie
samodzielnie.

Zaréwno podmiot uprawniony jak i biegly rewident zlozyli oswiadczenia o niezaleznosci
od badanej jednostki.

Badanie sprawozdania finansowego Spo6ldzielni jest obowiazkowe.

4. Badana jednostka udostgpnila zadane przez bieglego rewidenta dane i informacje nie

stosujac zadnych ograniczen, za$ kierownictwo badanej jednostki zlozylo oswiadczenie, ze
uznaje swoja odpowiedzialno$¢ za rzetelne sporzadzenie sprawozdania finansowego
i ujecie w nim wszystkich danych zar6wno biezacych jaki i zobowigzan warunkowych,

oraz o poinformowaniu o udzielonych gwarancjach osobom trzecim.

. Przedstawienie kluczowych, specyficznych dla Spoldzielni wielkosci bezwzglednych
i wskaznikow charakteryzujacych jej wynik finansowy oraz sytuacje majatkowa
i finansowa za rok obrotowy i lata poprzednie.

5.1. Dynamika sprzedazy i zyskéw wg cen biezgcych w zlotych.

i Wykonanie % Wykonanie
L.p. | TRESC
za 2013 rok | 2013/2012 | za 2012 rok
1. | Przychody ze sprzedazy | 22 802639,13 106,00 | 21512639,31
Koszty dziatalno$ci
2 e 17 192 091,39 106,00 | 16216 139,44
operacyjnej
3. | Zysk bilansowy 4493 212,18 87,77 5119 124,71
Zatrudnienie w
4. 32 103,23 31
osobach
Wydajnos$¢ na
. y 712 582,47 111,35 693 956,11
jednego zatrudnionego
Zysk na jednego
6. 5 140 412,88 85,03 165 133,06
zatrudnionego
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KOMENTARZ:
Przychody ze sprzedazy oraz koszty dzialalnosci operacyjnej w roku badanym wzrosty
0 6,00 % w poréwnaniu do roku 2012.
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5.2. Zmiana wielkosci poszczegéinych skladnikéw aktywéw i pasywéw w stosunku do lat ubieglych, przedstawiajq si¢ nastgpujgco:
Dane w tys. zl

AKTYWA 31.12.2013 % udzialu 31.12.2012 % udzialu 31.12.2011
A, Aktywa trwale 96 978,6 86,4 112 096,3 90,0 135923,0
I. Warto$ci niematerialne i prawne 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
II. Rzeczowe aktywa trwale 96 978,6 86,4 112 096,3 90,0 135923,0
III. Naleznosci dlugoterminowe 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
IV. Inwestycje dlugoterminowe 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
V. (kredyty dlugoterminowe) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
B. Aktywa obrotowe 15 323,4 13,6 12 514,5 10,0 13 887,4
I.  Zapasy 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
II. Naleznosci krotkoterminowe 4801,4 4,3 3877,0 3,1 3428.,5
III. Inwestycje krétkoterminowe 9251,7 8,2 8 168,9 6,6 10 376,7
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1270,3 1,1 468,6 0,4 82,2
SUMA AKTYWOW 112 302,0 100,0 124 610,7 100,00 149 810,4
—&
T 8
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PASYWA

A. Kapital wlasny
L. Kapitat podstawowy
II.  Nalezne wplaty na kapitat podstawowy

III.  Akcje wiasne

IV. Kapital zapasowy

V.  Kapitat z aktualizacji wyceny

V1. Pozostale kapitaly rezerwowe

VII. Zysk/Strata z lat ubieglych

VIII. Zysk netto

IX. Odpisy z zysku w ciagu roku obrotowego

B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
F Rezerwy na zobowigzania
I.  Zobowigzania dlugoterminowe
II. Zobowigzania krétkoterminowe

IV. Rozliczenia migdzyokresowe

SUMA PASYWOW

31.12.2013

107 376,3
225 966,7
0,0

0,0
0,0

(122 455,6)
0,0

(628,0)
44932

4 925,7

0,0
1 085,5
35383

301,9

112 302,0

% udzialu

95,6
201,2
0,0

0,0
0,0

(109,0)

0,0

(0,6)

4,0

4,4
0,0
1,0
3,2

0,2

100,0

31.12.2012

121 062,4
236 984,5
0,0

0,0
0,0

(121 055,7)
0,0

14,5
5119,1

35484
0,0
1247,1
2 004,83

296,5

124 610,7

% udzialu

97,2
190,2
0,0

0,0
0,0
©7,1)
0,0
0,0
4,1

2,8
0,0
1,0
1,6

0,2

100,0

31.12.2011

143 676,6
193 653,9
0,0

0,0

0,0

(53 847,3)
0,0

14,5
38555

61338

0,0
1302,7
35983

1232,9

149 8104
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KOMENTARZ:

Wartos¢ aktywow i pasywow w badanym roku obrotowym w stosunku do roku poprzedniego
zmalata 0 9,9%.
Warto$¢ podstawowych grup pozycji w badanym roku obrotowym w stosunku do roku
poprzedniego:

aktywow trwalych zmalala o 13,5%,

aktywow obrotowych wzrosta o 22,4%,

kapitat (fundusz) wlasny zmniejszyt si¢ o 15,7%,

zobowigzan i rezerw na zobowigzania wzrosta o 38,8%.
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5.3. Zmiany wielko§ci majacych wplyw na wynik finansowy w poréwnaniu do roku ubieglego przedstawiajg si¢ jak nizej:

Dane w tys. zi

POROWNAWCZY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

A. Przychody ze sprzedazy i zr6wnane z nimi

L
II.
I

Przychod netto ze sprzedazy produktéw
Zmiana stanu produktéw

Koszt wytworzenia produktéw na wt. potrzeby
Przychdd ze sprzedazy towaréw i materiatéw

B. Koszty dzialalnosci operacyjnej

il

II.
1L
Iv.
V.
VL
VIL
VIIL

1,
II.
I

Amortyzacja

Zuzycie materiatow i energii

Uslugi obce

Podatki i oplaty

Wynagrodzenia

Swiadczenia na rzecz pracownikéw
Pozostate

Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow

Zysk/Strata ze sprzedazy

Pozostale przychody operacyjne

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
Dotacje
Inne przychody operacyjne

1.01.2013 -
31.12.2013

22 802,6
219814
794,6
26,6

17 192,1
400,0

83183
22879
1536,5
1559,5
319,9
2770,0

5610,5

83,2
0,0
0,0
83,2

11

Dynamika
2013/2012

106,0
101,3
(507,2)
0,0

106,0
98,4

108,2

92,8
143,9
101,2
100,7
101,4

105,9

182,1
0,0
0,0

182,1

1.01,2012 -
31.12.2012

21512,6
21 708,0
(195,4)
0,0

16 216,1
406,3

7 686,1
2464,9
1067,9
1 540,3

317,8
27328

5296,5

45,7
0,0
0,0

45,7

Dynamika
201272011

107,7
106,2
2379

0,0

98,9
87,1

112,2
88,6
91,6
97,2

104,2
84,3

148,3

3,5
0,0
0,0
3,5

1.01.2011 -
31.12.2011

19 968,8
20433,2
(464,4)
0,0

16 397,5
466,7

6 852,6
2782,1
1165,3
1584,9

304,9
3241,0

3571,3

1290,1

0,0

0,0
1290,1
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Pozostale koszty operacyjne

L Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
II.  Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych
III.  Inne koszty operacyjne

Zysk/Strata na dzialalno$ci operacyjnej

Przychody finansowe

L. Dywidendy i udziaty w zyskach
II.  Odsetki uzyskane

II. Zysk ze zbycia inwestycji

IV.  Aktualizacja wartosci inwestycji
V.  Pozostale

Koszty finansowe

I} Odsetki do zaptacenia

II.  Strata ze zbycia inwestycji

I,  Aktualizacja wartosci inwestycji

IV. Pozostate

Zysk/Strata brutto na dzialalno$ci gospodarczej
Zyski nadzwyczajne

Straty nadzwyczajne

Zysk brutto

Podatek dochodowy

Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku

118,3
0,0
0,0

118,3

55754

356,2
0,0
216,0
31,3
108,9

3324
229,3
0,0
103,1

5599,2
0,0
0,0
5599,2
1106,0

0,0

12

51,8
0,0

51,8

109,0

34,1
109,0

16,3
16,6

11 871,4

81893
0,0

0,0

90,9
0,0
0,0

90,9

106,6

228,3
0,0
0,0

228,3

5113,9

1 045,9
0,0
198,1
192,5
655,3

2,8
2,8

6157,0
0,0
0,0
6 157,0
1037,9

0,0

46,5
0,0
0,0

46,5

117,0

267,2
0,0
117,8
22917
304,8

112,0
112,0

129,4
0,0
0,0

129,4

114,8

490,5
0,0
0,0
490,5

4 370,9

391,5
0,0
168,1
8,4
215,0

25
2,5

4759,9
0,0

0,0
47599
904,4

0,0
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O. Zysk netto 44932 87,8 5119,1 132,8 3 855,5

Komentarz:

Przychody netto ze sprzedazy w stosunku do roku poprzedniego wzrosty o 6 %.
Koszty dziatalnoséci operacyjnej w stosunku do roku poprzedniego wzrosty rowniez o 6,0%.

Wynik finansowy Spétdzielni, wykazany za rok obrotowy 2013 w kwocie 4 493,2 tys. zt jest nizszy niz w roku poprzednim o 12,2%, co bylo
zwigzane przede wszystkim ze spadkiem przychodéw z optaty eksploatacyjnej w zwigzku ze zmniejszeniem stawki miesigcznej oplaty z 1,30 zt
do 1,00 zt tj. o ok. 25 %.

13
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5.4. Wezlowe wskazniki ekonomiczne charakteryzujace dzialalnosé¢ i sytuacje

gospodarcza Spéldzielni ksztaltujg si¢ jak nizej:

dane w tys. zl

Okreslenie

2013 r.

2012 r.

2011 r.

Dynamika
2013/2012

Suma bilansowa

112 302,0

124 610,7

149 8104

90,1

Przychéd ze sprzedazy produktéw, towaréw i
materiatow

tys. zt

22 802,6

21512,6

19 968,8

106,0

Koszty dzialalnosci operacyjnej

tys. zt

17 192,1

16 216,1

16 397,5

106,0

Wynik finansowy netto

tys. zt

44932

5119,1

3 855,5

87.8

Rentownos$¢ majatku

wynik finansowy netto x 100
suma aktywow

%

4,00

4,11

2,57

Rentownos¢ kapitalu
wynik finansowy netto x 100
kapitaly wlasne

%

4,18

4,23

2,68

Rentownos¢ sprzedazy netto
wynik finansowy netto x 100
przychody ze sprzedazy produktéw i towaréw

%

19,70

23,80

19,31

Rentownos¢ brutto sprzedazy
Wynik ze sprzedazy produktéw i towaré6w x 100
Przychody ze sprzedazy produktéw i towaréw

%

24,60

24,62

17,88

Wskaznik plynnosci I
Majatek obrotowy ogélem

Zobowiazania krétkoterminowe

%

4,33

6,24

3,86

Wskaznik ptynnosci Il

majatek obrotowy — zapasy
zobowiazania krétkoterminowe

%

4,33

6,24

3,86

Szybkos¢ obrotu naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365
Przychody ze sprzedazy produktéw i towaré6w

dni

66

53

56

s ﬁ l/)‘?/
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KOMENTARZ:

Zysk netto Spétdzielni w 2013 roku w poréwnaniu do roku poprzedniego ulegl zmniejszeniu
o 12,2% osiagajac wartos¢ 4 493,2 tys. zt.

Okres odzyskiwania przez Spoéldzielni¢ naleznosci wydluzyt si¢ w stosunku do roku
poprzedniego o 13 dni, przyjmujac w roku badanym warto$é¢ 66 dni.

W roku badanym wszystkie wskazniki plynnosci na dzien bilansowy wskazuja wartosci
uznawane w literaturze ekonomicznej za optymalne. Powyzsza analiza wskaZnikow
plynnosci s$wiadczy o dobrej kondycji finansowej Spoéldzielni jak réwniez o pelnej
wyplacalnoséci, wskazuje réwniez , ze brak jest przestanek wskazujacych na zagrozenie
kontynuacji dziatalnosci w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci.

6. Ocena prawidlowosci stosowanego systemu ksiggowosci i kontroli wewnetrznej.

6.1. Badana Spoéldzielnia posiada aktualng dokumentacje opisujacq przyjete zasady
rachunkowosci, wprowadzona do stosowania Uchwalag Nr 148/2010 roku Zarzadu
Warszawskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zoliborz Centralny” z dnia 04.11.2010 roku w
sprawie zasad polityki rachunkowosci Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zoliborz
Centralny” (decyzja nr 147).

6.2 Przyjete zasady rachunkowosci stosowane s3 w sposéb ciagly. Ksiegi rachunkowe
otwarte zostaly prawidlowo na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok
ubiegly. Ciaglos¢ bilansowa zostala zachowana. Dane bilansu zamknigcia zostaly
prawidlowo wprowadzone do ksigg rachunkowych badanego okresu.

6.3 Operacje gospodarcze udokumentowane zostaly kompletnie i przejrzyscie
prawidlowymi dokumentami, poprawnie zakwalifikowanymi do ujecia w ksiggach
rachunkowych.

6.4 Ksiggi rachunkowe jednostki prowadzone s3 za pomoca komputeréw przy
wykorzystaniu  zintegrowanego programu komputerowego firmy UNISOFT Sp. z o.o.
z siedziba w Gdyni — umowa o wspélpracy zawarta w dniu 28 kwietnia 2006 roku.

Na podstawie umowy zawartej w dniu 15 wrzesnia 2010 roku pomiedzy Warszawska
Spoldzielnia Mieszkaniows ,,Zoliborz Centralny” a ,,Centrum Informacji i Doradztwa
Mieszkaniowego — Krzysztof Dziewior” — dzialalnos¢ gospodarcza z siedzibag w Warszawie
ul. Woloska 52 pawilon 16, Panu Krzysztofowi Dziewiorowi Spéldzielnia powierzyla
obowiazki kierowania pionem finansowo-ksiggowym Spoldzielni oraz $wiadczenie
czynnos$ci doradztwa podatkowego.

W zakresie ochrony danych spelione zostaly wymogi art. 71 i 72 Ustawy o rachunkowosci.
Zapisy ksiggowe dokonane zostaly poprawnie w oparciu o ustalenia Z. P. K., oraz
w powiazaniu z dokumentami. Przy prowadzeniu ksiag rachunkowych przestrzegany jest
porzadek systematyczny i chronologiczny operacji gospodarczych.

Operacje ksiggowane sa terminowo. Sprawozdanie finansowe za 2013 rok sporzadzone
zostato na podstawie ksigg rachunkowych i jest zgodne z danymi zestawienia obrot6éw i sald
na dzien 31.12.2013 r.

15 % l/h/
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6.5 W badanej Jednostce kontrola wewnetrzna dziala jako kontrola funkcjonalna
realizowana przez kierownikow komorek organizacyjnych oraz przez Zarzad Spéldzielni.
Kontrola wewngtrzna powigzana z systemem rachunkowosci przejawia si¢ mi¢dzy innymi w
kontroli i akceptacji przez upowaznione osoby dowodéw stanowiacych podstawe ewidencji
w ksiegach rachunkowych poszczegélnych operacji gospodarczych.

Badanie systemu kontroli wewngtrznej bylo przeprowadzone w takim zakresie,
w jakim wigze si¢ ono ze sprawozdaniem finansowym i systemem rachunkowosci. Nie byto
przedmiotem badania wykrycie nieprawidlowosci oraz zdarzen poza systemem
rachunkowosci.

6.6 Inwentaryzacja

W dniu 5 listopada 2013 roku Zarzad Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zoliborz
Centralny” Uchwalg Nr 113 zarzadzil przeprowadzenie rocznej inwentaryzacji wszystkich
sktadnikéw aktywow i pasywow Spoétdzielni wg ponizszego harmonogramu;

- warto$ci niematerialne i prawne w drodze weryfikacji dokumentéw wg stanu na
30.11.2013 r,,

- rzeczowe aktywa trwale w drodze weryfikacji dokumentéw wg stanu na dziefi
30.11.2013r.,

- nalezno$ci krétkoterminowe w drodze potwierdzenia sald na dzien 30.11.2013 r.,

- inwestycje krotkoterminowe w drodze potwierdzenia sald na dzien 31.12.2013 r.,

- krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe w drodze weryfikacji dokumentéw wg stanu
na dzien 31.12.2013 r.,

- kapitaly wiasne w drodze weryfikacji dokumentéw wg stanu na dzien 31.12.2013 r.,

- zobowigzania dlugoterminowe — kaucje w drodze weryfikacji dokumentéw wg stanu na
dzien 30.11.2013 r.,

- zobowigzania krétkoterminowe z tytulu dostaw i ustlug w drodze potwierdzenia sald na
dzien 30.11.2013 r.,

- zobowigzania krotkoterminowe z tytulu podatkéw w drodze weryfikacji dokumentéw wg
stanu na dzien 31.12.2013 r.,

- fundusze specjalne w drodze weryfikacji dokumentéw wg stanu na dzien 31.12.2013 r.,

- rozliczenia miedzyokresowe krotkoterminowe w drodze weryfikacji dokumentéw wg stanu
na dzien 31.12.2013 r.

Przewodniczacy komisji inwentaryzacyjnej w dniu 28 lutego 2014 roku przedlozyl
Zarzadowi Spoéldzielni sprawozdanie z przeprowadzonej inwentaryzacji rocznej -
nieprawidtowosci nie stwierdzono.

Biegly rewident nie brat udzialu w inwentaryzacji rocznej z uwagi na dat¢ zawarcia umowy
o badanie sprawozdania finansowego, jednak zastosowat alternatywne metody weryfikacji
aktywow i pasywow Spoéldzielni.

Ostatnia inwentaryzacja majatku trwatego byla przeprowadzona w Spétdzielni w 2011 roku
zgodnie z Uchwalg Nr 160 Zarzadu Spéldzielni z dnia 26.10.2011 roku.

Biegly uznaje przeprowadzenie inwentaryzacji za prawidlowe, zgodnie z postanowieniami

zawartymi w art. 26 Ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku (wraz z p6ézniejszymi zmianami)
o rachunkowosci. Biegly nie wnosi zastrzezefi do trybu przeprowadzenia inwentaryzacji

roczne;j.
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7. INFORMACJA O ISTOTNYCH POZYCJACH sprawozdania finansowego na dzien
31.12.2013 r.
Dane w tys. zL

AKTYWA — wybrane pozycje
7.1 AKTYWA TRWALE- Gr. A bilansu- kwota 96 978,6 tys. zi
Na rzeczowe aktywa trwale w wartosci netto skladajg si¢:

- srodki trwale o wartosci 95 397,1 tys. zt
- $rodki trwale w budowie o wartosci 1 581,5 tys. zt

Aktywa trwale stanowia 86,36 % sumy bilansowej. W badanym roku warto$¢ netto
rzeczowych aktywow trwalych zmniejszyla si¢ o 15 117,6 tys. zi.

Najwigksza pozycja w rzeczowych aktywach trwalych sa budynki i budowle oraz grunty w
wieczystym uzytkowaniu i to wlasnie w tych pozycjach nastapil najwigkszy spadek
wartosci netto w 2013 roku. Powodem tego spadku byly zmiany wiascicielskie
spowodowane przeksztalceniem lokali mieszkalnych wraz z przypadajaca utamkowa
czgscig prawa wieczystego uzytkowania gruntu w odrgbng wlasnosé.

Wycena rzeczowych aktywoéw trwatych jest zgodna z zasadami przyjetymi w Zakladowej
Polityce Rachunkowosci oraz w ustawie o rachunkowosci.

Srodki trwale sa amortyzowane metoda liniowa, zgodnie z zatwierdzonym planem
amortyzacji.

Szczegotowa specyfikacja zmian w zakresie rzeczowych aktywow trwatych znajduje sie¢ w
informacji dodatkowej w nocie 1.1 Tabela 1 i tabela 2.

7.2 AKTYWA OBROTOWE - Gr. B bilansu — kwota 15 323,4 tys. zi

Na aktywa obrotowe skladajg sig;

- naleznosci krotkoterminowe o wartosci 4 801,4 tys. zt
- inwestycje krétkoterminowe o wartosci 9 251,7 tys. zt

- krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe o wartosci 1 270,3 tys. zt

Naleznosci krotkoterminowe to w 85,0% naleznosci z tytulu dostaw i ustug o okresie
splaty do 12 miesigcy.

Inwestycje krotkoterminowe skladajg si¢ z nastgpujacych pozycji:
- $rodki pieni¢zne na rachunkach bankowych o wartosci 522,5 tys. zt
- obligacje korporacyjne oraz jednostki uczestnictwa w
funduszach inwestycyjnych o wartosci 7 729,1 tys. zk
- lokata negocjowana 1 000,1 tys. zt
Wszystkie inwestycje krotkoterminowe zostaly potwierdzone na dzien 31.12.2013 r.

I
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Kroétkoterminowe rozliczenia mig¢dzyokresowe w kwocie 1270,3 tys. zt to w 86,9 %
wynik GZM (Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi za 2012 rok — 309,8 tys. zt i za rok
2013 —794,6 tys. zi.

Zadluzenie w Spéldzielni wg stanu na dzier 31.12.2013 roku przedstawia si¢ nast¢pujaco:

- zadluZzenie lokali mieszkalnych 3 481,4 tys. zt
- zadluzenie lokali uzytkowych 1 356,5 tys. zt
- zadluzenie garazy 27,9 tys. zt

Razem zadluzenie 4 865,8 tys. zt

Na dzien 31 grudnia 2013 roku bylo zadluzonych 1 273 lokali mieszkalnych, 199 lokali
uzytkowych oraz 134 garazy. W stosunku do roku 2012 nastapit wzrost zadtuzenia w kazdej
kategorii.

Windykacja naleznosci prowadzona jest poprzez  wysylanie wezwan do zaplaty,
prowadzenie rozméw z dhuznikami, sktadanie wnioskow o wykluczenie z listy czlonkow
Spoéldzielni, kierowanie spraw do sagdu i komornika.

Wszystkie dzialania windykacyjne prowadzone przez Spoéldzielni¢ opieraja si¢ przede
wszystkim na Statucie Spoéldzielni.

Naleznosci i roszczenia wykazane na dzien bilansowy nalezy uzna¢ za prawidlowe.

PASYWA - wybrane pozycje
7.3. KAPITAL WLASNY- Gr. A pasywow bilansu — kwota 107 376,2 tys. zi

Na wielkos¢ kapitalu wlasnego skladajg sig:

Okreslenie Stan na 31.12.2013
L Kapitat udziatlowy 893,5 tys. zt
II.  Fundusz zasobéw mieszkaniowych 19 368,8 tys. zt
III. Fundusz zasobowy 36 457,2 tys. zk
IV. Fundusz wkladéw mieszkaniowych 5 857,2 tys. zt
V.  Fundusz wkladéw budowlanych 163 389,9 tys. zt
V1. fundusz rezerwowy z aktualizacji wyceny - 122 455,6 tys. zt
VII. Zysk z ubieglych lat - 628,0 tys. zt
VIII. Zysk netto 44932 tys. zt
IX. Odpisy zysku netto w ciggu roku obrotowego
Razem kapital wlasny 107 376,2 tys. zl.
ad. I Kapital podstawowy: 225 966,6 tys. zi
Kapital podstawowy w Spoétdzielni tworza:
- fundusz udzialowy 893,5 tys. zt
- fundusz wkladéw mieszkaniowych 5 857,2 tys. zk
- fundusz wktadéw budowlanych 163 389,9 tys. zt
- fundusz zasobé6w mieszkaniowych 19 368,8 tys. zt
- fundusz zasobowy 36 457,2 tys. zt

Kapital podstawowy stanowi 201,2% sumy pasywow.
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Kapitaly (fundusze) wlasne wyceniono i wykazano w bilansie na koniec roku obrotowego
w wartosci nominalnej. Stan kapitatéw (funduszy) wiasnych wykazany w bilansie na koniec

roku obrotowego jest udokumentowany i ustalony prawidtowo.

7.4 ZOBOWAZANIA 1 REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 4 925,8 tys. zi
Gr. B pasywow bilansu

Najwigksza pozycja w tej grupie sa:
zobowigzania krétkoterminowe o wartosci 3 538,3 tys. zi

Zobowigzania krotkoterminowe obejmuja: zobowigzania z tytulu dostaw i ushug,
zobowigzania publiczno-prawne oraz fundusze specjalne (ZFSS oraz Fundusz remontowy).

Zobowigzania krétkoterminowe stanowig 3,2 % sumy pasywow.

Jednostka tworzy Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, a Srodki pieni¢zne sg gromadzone na wyodrgbnionym rachunku bankowym
Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych. Jednostka gospodaruje srodkami funduszu
socjalnego zgodnie z regulaminem ZFSS opracowanym na podstawie ustawy o zaktadowym
funduszu $wiadczen socjalnych (Uchwala Nr 7 Zarzadu Warszawskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowe ,Zoliborz Centralny” z dnia 14.01.2013 roku wraz z pdzniejszymi
zmianami).

Saldo ZFSS na dziefi 01.01.2013 r. 13,7 tys. zk
Zwigkszenia z tytuhu:

- odpisy na ZFSS 36,3 tys. zt
- korekta odpisu (1,1 tys. zb)
- odsetki od pozyczek 0,0 tys. zt
- doptata do $rodkéw ZFSS 1,1 tys. zt
Zmniejszenia:

- dofinansowanie do wypoczynku pracownikéw 36,4 tys. zk
- paczki i $wiadczenia §wigteczne 8.4 tys. zt
- zapomogi bezzwrotne 2,5 tys. zk
Saldo na dziefi 31.12.2013 roku 2,7 tys. zk

Srodki ZFSS sa zdeponowane na odrgbnym rachunku bankowym — stan $rodkéw na dzief
31.12.2013 roku wynosi 13,67 zi.

Ad.1
Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2013 roku wynosi 243,7 tys. zi
Fundusz ten jest tworzony zgodnie ze Statutem Spoétdzielni.

Fundusz ten zwigksza przede wszystkim odpis z podzialu wyniku finansowego za 2012 rok
oraz odpisy od lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, srodki z przeksztalcen prawa do
lokali mieszkalnych, naliczone kary umowne od wykonawcow remontow.

Fundusz remontowy jest przeznaczony na remonty dzwigdéw, garazy, lokali mieszkalnych
1 uzytkowych, przeglady techniczne, koszty legalizacji wodomierzy, itp. Pozycja w bilansie

wykazana prawidlowo.
19 l/ é
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7.5. Rachunek zyskoéw i strat — wybrane pozycje
Jednostka sporzadza rachunek zyskow i strat w ukladzie poréwnawczym.

Przychody z dzialalnos$ci podstawowej zostaly prawidlowo zaliczone do badanego roku
i obejmuja przychody z tytutu sprzedazy ustug.

Zmiana stanu produktéw w kwocie 794,6 tys. zl pokazuje wynik
Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi tzw. GZM.

osiggniety na

Koszty dzialalnoSci operacyjnej w wysokosci 17 192,1 tys. zk odzwierciedlajg we
wszystkich istotnych aspektach rzeczywisty przebieg przeprowadzonych operacji
gospodarczych.

Przychody finansowe odnosza si¢ przede wszystkim do otrzymanych odsetek, aktualizacji
wartosci inwestycji finansowych (obligacji korporacyjnych oraz jednostek uczestnictwa
funduszy inwestycyjnych) oraz zysku ze zbycia inwestycji finansowych.

Na koszty finansowe skladaja si¢ glownie koszty z tytulu aktualizacji inwestycji
finansowych jak réwniez zaplacone odsetki.

Wynik finansowy brutto 5599,2 tys. z1
Wykazany w rachunku zyskow i strat zysk obejmuje:
Dane w tys. zt
Okreslenie Przychody Koszty Wynik
Dzialalno$¢ podstawowa sprzedazy- koszty 22 802,6 17 192,1 5610,5
Podstawowa dzialalno$¢ operacyjna 83,2 118,3 - 35,1
Dziatalno$¢ finansowa 356,2 3324 23,8
Zdarzenia nadzwyczajne

| Ogélem zysk brutto z dzialalnosci_gospodarczej 23 242,0 17 642,8 5 599,2

Ustalenie podatku dochodowego od oséb prawnych oraz rozliczenie gléwnych pozycji
réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych od wyniku
finansowego brutto Spoéldzielni przedstawione zostalo w Informacji dodatkowej -
informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat nota 5, tabela 11.

8. INFORMACJA
FINANSOWEGO

O POZOSTALYCH SKLADNIKACH SPRAWOZDANIA

a) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego zawiera dane o ktorych mowa
w zalaczniku nr 1 do Ustawy o zmianie Ustawy o rachunkowosci , ogloszonej
w Dz. U.Nr 113 p. 1186 z dnia 18.12. 2000r. W opracowaniu tym podano, ze sprawozdanie
finansowe sporzadzone zostalo przy zalozeniu kontynuacji dzialalnosci gospodarcze;j.
Omoéwiono takze przyjete w Spotdzielni zasady rachunkowosci.

b) Zestawienie zmian w kapitale wlasnym przedstawia prawidlowo zmiany
w poszczegblnych pozycjach kapitalow wlasnych. Zmniejszenie kapitatu wlasnego za rok
2013 wynosi 13 686,2 tys. zl.

¢) Rachunek przeplywéw pienigznych sporzadzony zostal na podstawie ksigg
rachunkowych, bilansu oraz rachunku zyskoéw i strat.
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W rachunku z przeplywéw prawidlowo wykazano:

A. przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci operacyjne;j 3 269,0 tys. zl
B. Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalnosci inwestycyjnej -2 212,6 tys. zi
C. Przeptywy pieni¢zne netto dzialalnosci finansowe;j 0,0 tys. zt
D. Przeplywy pieniezne netto razem 1 056.4 tys. zt
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pieni¢znych 1 056,4 tys. zt
F. Srodki pienigzne na poczatek okresu 466,1 tys. zi
G. Srodki pienigzne na koniec okresu 1 522,5tys. zt

Rachunek przeplywéw pienigznych na dzien bilansowy wykazuje wzrost stanu
$rodkéw pienieznych o 1 056,4 tys. zL

d) Dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za rok 2013 zawieraja
dane i objasnienia o ktérych mowa z zalaczniku Nr 1 do Ustawy o zmianie Ustawy
rachunkowosci. Informacja dodatkowa jest kompletna.

e) Sprawozdanie z dzialalnosci Spoéldzielni

Do sprawozdania finansowego Zarzad dolaczyl Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni za
okres od 01.01.2013 roku do 31.12.2013 roku. Zawarte w nim informacje, obejmuja
zagadnienia okre$lone w art. 49 ust. 2 w/w ustawy o rachunkowosci, a przedstawione w
nim dane oparte sa na sprawozdaniu finansowym sporzadzonym za badany okres.

f) Wycena

Stosowane przez Spoldzielni¢ zasady wyceny zostaly opisane w przedlozonym
sprawozdaniu finansowym. Sg one zgodne z wymogami ustawy o rachunkowosci z dnia 29
wrzesnia 1994 roku oraz przyjeta polityka rachunkowosci, ktéra Spéldzielnia stosuje w
sposob prawidtowy i ciagly.

g) Prezentacja

Spoétdzielnia dokonata prawidlowej prezentacji poszczegélnych skladnikéw aktywow i
pasywow oraz przychodéw i kosztéw w sprawozdaniu finansowym. Bilans oraz rachunek
zyskéw i strat wraz z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, zawieraja wszystkie
pozycje, ktorych ujawnienie w sprawozdaniu finansowym jest wymagane przepisami
ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku.

h) Zgodnos$¢ z przepisami prawa

Biegly rewident otrzymat od Zarzadu Spoéldzielni pisemne oswiadczenie, w ktérym
Zarzad stwierdzil, iz Spoldzielnia przestrzegala przepiséw prawa.

Auxilium Audyt Sp. z o.0. Sp. k. oraz ponizej podpisany biegly rewident potwierdzaja, iz

sq uprawnieni do badania sprawozdan finansowych oraz spelniaja warunki okreslone w art.
56 ustawy o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do

21 1/.%/




www.auxilium-audyt.com.pl

badania sprawozdan finansowych oraz nadzorze publicznym, do wyrazenia bezstronnej i
niezaleznej opinii o sprawozdaniu finansowym Warszawskiej Spo6ldzielni Mieszkaniowej
,»Zoliborz Centralny”.

Badanie sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone zgodnie z Krajowymi
standardami rewizji finansowej ustanowionymi przez Krajowa Rad¢ Bieglych Rewidentow
i zatwierdzonymi przez Komisj¢ Nadzoru Audytowego w dniu 31 marca 2010 r.

i) Zdarzenia po dacie bilansu.

Biegly stwierdza, ze migdzy dniem bilansowym 31.12.2013 r., a data zakoniczenia badania
nie wystgpily istotne zdarzenia gospodarcze, majace wplyw na roczne sprawozdanie
finansowe i zysk bilansowy, przy czym uwzglednia si¢ w tym zakresie oswiadczenie
zlozone przez Zarzad w dniu 5 maja 2014 roku.

9. USTALENIA KONCOWE.

9.1 Badanie sprawozdania finansowego, oraz weryfikacji jego wyniku i prawidlowosci
obliczen podatkow, skladek ZUS biegla dokonano metoda wyrywkowsa przy
zastosowaniu probek; nie ogranicza to wigc odpowiedzialnosci badanej Spétdzielni za
prawidlowos¢ ich obliczenia i sporzadzenia.

9.2 Niniejszy raport zawiera 22 strony kolejno ponumerowane.
Kazdg ze stron oznaczono umieszczajac obok numeru strony parafk¢ biegle;.

9.2 Do niniejszego raportu zalacza si¢:
- Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
- Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2013 r.
- Rachunek Zyskow i Strat za okres od 1.01.2013 r. do 31.12.2013 r.
- Zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy 2013 r.
- Rachunek przeptywéw pieni¢znych za rok obrotowy 2013 r.
- Dodatkowe informacje i objasnienia
- Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za rok 2013 r.

Krakéw 05/05 2014 r.

W

Auxilium Audyt Sp. z 0.0. Sp. k.

Justyna Strus Xilium Audyt Sp. z 0. 0. Sp. k.
biegly rewident - Moniuszki 50, 31-523 Krakéw
1 i e e tel. +48 12 417 78 00

r ewidencyjny 'P:675-142-43-53 REGON: 121082783

KRS: 0000321651

Przeprowadzajacy badanie w imieniu Auxilium Audyt Sp. z o.0. Sp. k.
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych — nr w rejestrze 3436
z siedzibg 31-523 Krakéw, Moniuszki 50.
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NAZW A SPOLDZIELNI WARSZAWSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

_ZOLIBORZ CENTRALNY”

SIEDZIBA WARSZAWA
UL. PROCHNIKA 6, 01-585 WARSZAWA

PODSTAWOWY PRZEDMIOT | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI NA

DZIALALNOSCI JEDNOSTKI | ZASADZIE BEZPOSREDNIEJ PLATNOSCI LUB
KONTRAKTU

SAD PROWADZACY REJESTR | SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY

XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO KRS 0000026051

WSKAZANIE CZASU TRWANIA

JEDNOSTKA ZOSTALA UTWORZONA NA CZAS

DZ_IALALNOSCI JEDNOSTXKI, NIEOGRANICZONY
JEZELI JEST OGRANICZONY

3. | WSKAZANIE OKRESU SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK
OBJETGO SPRAWOZDANIEM OBROTOWY 2013 ROZPOCZYNAJACY SIE

01.01.2013 R. 1 KONCZACY SIE 31.12.2013 R.

WSKAZANIE, ZE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZAWIERA DANE LACZNE,
JEZELI W SKLAD JEDNOSTKI
WCHODZA WEWNETRZNE
JEDNOSTKI ORGANIZACYINE
SPORZADZAJACE
SAMODZIELNE
SPRAWOZDANIA FINANSOWE

W BIEZACYM ROKU OBROTOWYM W SKLAD
JEDNOSTKI NIE WCHODZILY WEWNETRZNE
JEDNOSTKI ORGANIZACYINE ZOBOWIAZANE
DO SPORZADZANIA SAMODZIELNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO, JEDNOSTKA
NIE BYLA WIEC ZOBOWIAZANA DO
SPORZADZENIA LACZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

WSKAZANIE, CZY
SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZOSTALO SPORZADZONE
PRZY ZALOZENIU
KONTYNUOWANIA
DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ PRZEZ
JEDNOSTKE W DAJACE]J SIE
PRZEWIDZIEC PRZYSZLOSCI
ORAZ CZY ISTNIEJA
OKOLICZNOSCI WSKAZUJACE
NA ZAGROZENIE
KONTYNUOWANIA PRZEZ NIA
DZIALALNOSCI

NA DZIEN SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO NIE SA ZNANE ZDARZENIA,
KTORE MOGLYBY ZAGRAZAC
KONTYNUOWANIU PRZEZ JEDNOSTKE
DZIALALNOSCI W OKRESIE NAJBLIZSZYCH 12
MIESIECY W NIEZMNIENIONYM ZAKRESIE

DORADCA
KRZYSZ}O

i

n ®
02-583 Wz sz
tel. (228 4940501

o
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DZIEWIOR
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W PRZYPADKU
SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO
SPORZADZONEGO ZA OKRES,
W CIAGU KTOREGO
NASTAPILO POLACZENIE,
WSKAZANIE, ZE JEST TO
SPRAWOZDANIE FINANSOWE
SPORZADZONE PO
POLACZENIU SPOLEK ORAZ
WSKAZANIE ZASTOSOWANIA
METODY ROZLICZENIA
POLACZENIA (NABYCIA,
LACZENIA UDZIALOW)

NIE DOTYCZY

OMOWEINIE PRZYJETYCH
ZASAD (POLITYKI)
RACHUNKOWOSCL W TYM
METOD WYCENY AKTYWOW I
PASYWOW (TAKZE
AMORTYZACIJI), POMIARU
WYNIKU FINANSOWEGO
ORAZ SPOSOBU
SPORZADZANIA
SPRAWOZDANIA
FINANSOWGO W ZKRESIE, W
JAKIM USTAWA POZOSTAWIA
JEDNOSTCE PRAWO WYBORU

SPRAWOZDANIE FIANSOWE ZOSTALO
SPORZADZONE ZGODNIE Z WYMOGAMI
USTAWY O RACHUNKOWOSCI Z DNIA 29
WRZESNIA 1994 (DZ.U. Z 2002 NR 76, POZ. 694 Z
POZNIEJSZYMI ZMIAN AMI)

JEDNOSTKA SPORZADZA RACHUNEK ZYSKOW I
STRAT W WARIANCIE POROWNAWCZYM,

W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM JEDNOSTKA
WYKAZUIJE ZDARZENIA GOSPODARCZE
ZGODNIE Z ICH TRESCIA EKONOMICZNA

WYNIK FINANSOWY JENOSTKI ZA DANY ROK
OBOROTOWY OBEJMUJE WSZYSTKIE
OSIAGNIETE I PRZYPADAJACE NA JEJ RZECZ
PRZYCHODY ORAZ ZWIAZANE Z TYMI
PRZYCHODAMI KOSZTY ZGODNIE Z ZASADAMI
MEMORIALU, WSPOLMIERNOSCI PRZY CHODOW
I KOSZTOW ORAZ OSTROZNEJ WYCENY

WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE
WYCENIA SIE WEDLUG CEN NABYCIA LUB
KOSZTOW WYTWORZENIA DLA KOSZTOW
PRAC ROZWOJOWYCH, POMNIEJSZONYCH O
SKUMULOWANE ODPISY UMORZENIOWE ORAZ
O ODPISY Z TYTULU TRWALEJ UTRATY
WARTOSCI

SRODKI TRWALE SA WYCENIANE W CENIE
NABYCIA LUB KOSZCIE WYTWORZENIA PO
AKTUALIZACJI WYCENY SKEADNIKOW
MAJATKU POMNIEJSZONYCH O
SKUMULOWANE UMORZENIE ORAZ DOKONANE
ODPISY AKTUALIZUJACE ICH WARTOSC

DLA CELOW KSIEGOWYCH PRZYJMOWANE SA
STAWKI AMORTYZACYJINE ZGODNE Z
PRZEWIDYWANYM OKRESEM EKSPLOATACJI 1
EKONOMICZNEJ UZYTECZNOSCI SRODKA
TRWALEGO

IRODert |

W& Hruszowiee




SRODKI TRWALE I PRZEDMIOTY MAJATKOWE
NIE PRZEKRACZAJACE WARTOSCI
POCZATKOWEJ 3.500 ZLOTYCH SA
JEDNORAZOWO ODPISYWANE W CIEZAR
KOSZTOW W MOMENCIE PRZEKAZANIA DO
UZYTKOWANIA

SRODKI TRWALE UMARZANE SA WEDLUG
METODY LINIOWEJ POCZAWSZY OD MIESIACA
NASTEPNEGO PO MIESIACU PRZYJECIA DO
EKSPOLATACII W OKRESIE ODPOWIADAJACYM
SZACOWANEMU OKRESOWI ICH
EKONOMICZNEJ UZYTECZNOSCI

NALEZNOSCI WYCENIA SIE W KWOCIE
NALEZNOSCI GLOWNEJ BEZ NALICZANIA
ODSETEK ZA ZWLOKE, Z ZACHOWANIEM
ZASADY OSTROZNEJ WYCENY (PO
POMNIEJSZENIU O ODPISY AKTUALIZUJACE)

AKTYWA PIENIEZNE WYCENIA SIE I
WYKAZUJE W BILANSIE Z UWZGLEDNIENIEM
ODSETEK OD LOKAT TERMINOWYCH

KAPITALY (FUNDUSZE) WLASNE UIMUIE SIE
W KSIEGACH RACHUNKOWYCH W WARTOSCI
NOMINALNEJ, WEDLUG ICH RODZAJOW
OKRESLONYCH PRZEPISAMI PRAWA

ZOBOWIAZANIA ZOSTALY WYCENIONE W
KWOCIE WYMAGANEJ ZAPLATY

POZOSTALE AKTYWA I PASYWA WYCENIONO
WEDLUG WARTOSCI NOMIANLNE]

SPRAWOZDANIE FINANSOWE SKEADA SIE Z :

A) WPROWADZENIA DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

B) BILANSU

C) RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

D) ZESTAWIENIA ZMIANW KAPITALE
(FUNDUSZU) WLASNYM

E) RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

F) DODATKOWYCH INFORMACII I
OBJASNIEN

G) SPRAWOZDANIA ZARZADU Z
DZIALALNOSCI

WARSZAWA, DNIA 05 maja 2014 r. ZARZAD

DORADCA PODATKOWY

WARSZAWSKA SPOLOZIELNIA MIESZKANIOWA
.ZOLIBORZ CENTRALNY” 3
01-585 Warszawa, ul. Prochnika 6
tel. 022 839 96 63
NIP 525-00-12-774




WARSTAWSKA SPOLOZIELNIA MIESZKAMIDG:,
7OLIBORZ CENTRALNY’
01-585 Warszawa, ul. Préchnika 6

tel. 022 839 96 63
NIP 525-00-12-774

Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej "ZOLIBORZ CENTRALNY"

L A N S

na dzien 31.12.2013r.

Warszawa 05.05.2014 r.

Zatwierdzit: ....... ..

& 5 Stan na dzien zamknigcia ksiag
AKTYWA Stan na dzieii zamkniecia ksiag PoZ PASYWA rachunkowych
31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013
1 2 3 4 5 6 7 8
A. |AKTYWA TRWALE 112 096 269,58 96 978 635,62 KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 121 062 387,80 107 376 206,49
I__| Wartosci niemateriaine i prawne - - I_| Kapital (fundusz) podstawowy 236 984 502,05 225 066 653,78
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych (art. 33 ust. 2)
2. Wartosé firmy (art. 33 ust. 4) 1l. | Nalezne, lecz nie wniesione wiiady na poczet kapitalu podstawowego
3. Inne wartosci niematerialne i prawne wielko$é uj )
4. Zaliczki na wartoci niematerialne i prawne I, | Udzialy (akcje) wiasne (wielkoSé uj
| Il | Rzeczowe Aktywa Trwale 112 096 269,58 96 978 635,62 V. | Kapital ( y
A d trwale (art. 3 ust. 1 pkt. 15 111 569 172,32 95 397 067,75 V.| Kapital (fundus2) re 2 aktualizacji wycen 121 055 715,87 |- 122 455 628,38
a wiasne Vi_| Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe
wiasne VI | Zysk (strata) z lat ubieglych 1447691 |- 628 031,09
- prawa wieczysts ia 51 750 748,0¢ 39391 334,7 VIl | Zysk (strata) netto 511912471 4493 212,18
b nki, lokale i obiekty i ierii ji 59 809 092,62 56 000 684,7. 1X.| Odpisy 2 zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$é ujemna)
c) i i i 9 331,6¢ 5 048,27
d) $rodki [ZOB! | REZERWY NA 20| 3 548 356,55 4 925 783,95
e) inne Srodki trwale L Rez na i igzania - -
2. Srodki trwale w budowie (art. 3 ust. 1 pkt. 16 527 097,26 1581 567,87 1. Rezerwa 2 tytulu odroczonego podatku dochodowego (art. 37)
3. Zaliczki na srodki trwale w budowie 2. Rezerwa na $wiad ia emerytaine i - -
llL. | Naleznosci diugotermis - = = i
1. 0dj ek powi ch - krétkoterminowe
2. Od ch jednostek 3. F rezerwy = =
IV.| Inwestycje diugotermi (art. 3 ust.1 pkt. 7) = - — di i
1. Nieruchomosci - krétkoterminowe
2. Warto&ci niemateriaine i prawne 0 i i lerminowe 1247 130,12 1085 521,93
3. Diugoterminowe finansowe 1. Wobec jednostek powi ch
a) W j ch i ch 2. Wobec ch je stek 1247 130,12 1085 521,93
b) w ch j ich a) Kr i czki
- udzialy lub akcje b) Z tytulu emisji diunych ieréw wartosciowych
4. Inne inwestycje diugoterminowe c) Inne zobowiazania finansowe 1247 130,12 1085 521,93
| V. | Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe d) inne
LB 2 tytulu dochodowego .| Zobowiazania krotkoterminowe (art.3 ust.1 pkt.22) 2004 751,40 3538 342,96
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 1. Wobec j k powi = ]
B. JAKTYWA OBROTOWE 12 514 474,77 15 323 354,82 a) Z tytulu dostaw i usiug
| L. | Zapasy b) Inne
1. Materi; 2. Wobec alych jednostek 1991 038,41 3291 960,11
2. Pélpro i w toku a) i czki
3. Produkty gotowe b) Z emisji diuznych papieréw wartosciowych
4. Towary c) Inne zobowiazania finansowe
|5. Zaliczki na poczet dostaw d) Z tytulu dostaw i uslug, o okresie 1517 450,99 2620 921,41
[ 2nosci krotkoterminowe (art. 3 ust. 1 pkt. 18¢c) 3 876 991,25 4 801 369,20 -do 12 1517 450,99 2372211,83
1. Naleznoéci od jednostek powigzanych 248 700,58
2. Naleznosci od ch j stek 3876 991,25 4 801 369,20
a) Z t: dostaw i o okresie t
- 12 miesi 3111 147,64 4 079 039,41 223 022,58 520 063,53
- 2ej 12 miesigc! 32 800,51 32 800,51
b) Z tytulu podatkéw, dotacii, cel, ubezpieczeri spolecznych i
zdrowotnych oraz innych $wiadczert SI0886,00 102 250 564,84 150 875,17
c) inne 143 993,26 617 826,55 3. Fundusze specjaine 13712,99 246 382,85
d) one na drodze sadowej 18 154,18 52 407,25 A i ia mig 296 475,03 301 919,06
| WL | Inw je krotkoterminowe (art. 3 ust. 1 pkt. 17 i 18b) 8 168 892,62 9 251 642,40 1. Ujemna wartosé firmy
466 100,31 522 507,50 2. Inne rozliczenia miedzyokresowe (art.39 ust.2, art.41) 2096 475,03 301 919,06
- mg il
- krétkoterminowe 206 475,03 301 919,06
i pieni finansowe 466 100,31 522 507,50
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 466 100,31 522 507,50
- inne $rodki pienigzne
- inne akt) ieni np. odsetki od lokaty termi
2. Inne inwestycje ki i 7 702792,3 8 729 134,90
| V] Krotkoterminowe rozliczenia owe 468 590,90 1270 343,22
SUMA AKTYWOW 124 610 744,35 112 301 990,44 SUMA PASYWOW 124 610 744,35 21 112 301 990,44 21
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
za okres 1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 r.

< Przychody i koszty za rok
IPOZ. WA e T LR T rok ubiegly rok biezacy
1 2 3 4
A. |PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANIE Z NIMI, W TYM 21512 639,31 22 802 639,13
- od jednostek powigzanych
I |. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 21 707 980,57 21 981 372,28
Il. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - wartos¢ dodatnia, zmniejszenie -
II. jwarto$¢ ujemna) - 195 341,26 794 658,31
Ill.  Jlll. Koszt wytworzenia $wiadczen na wiasne potrzeby jednostki : 26 608,54
IV. V. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow
B. |KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 16 216 139,44 17 192 091,39
1. |l. Amortyzacja 406 302,82 399 948,10
Il Il. Zuzycie materiatéw i energii 7 686 066,59 8 318 327,64
Ill.  flll. Ustugi obce 2 464 890,96 2 287 844,56
g IV. Podatki i optaty, w tym: 1 067 895,72 1 536 524,66
- podatek akcyzowy
V. JV. Wynagrodzenia 1 540 341,52 1 559 501,45
VI. JVI. Ubezpieczenia spoleczne i inne Swiadczenia 317 843,63 319 905,39
VII. JVII. Pozostate koszty rodzajowe 2732798,20 2770 039,59
VIII. JVIII. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow
C. |ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A - B) 5 296 499,87 5610 547,74 |
D. |POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 45 755,30 83 192,31
L. I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych
Il.  Jll. Dotacje
lll.  fill. Inne przychody operacyjne 45 755,80 83 192,31
E. [POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 228 306,38 118 329,62
l. |. Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych
Il 1. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych
1. [l Inne koszty operacyjne 228 306,38 118 329,62
F. |ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 5 113 949,29 5 575 410,43
G. |PRZYCHODY FINANSOWE 1045 884,26 356 216,15
I |. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
- od jednostek powigzanych
1. Il. Odsetki, w tym: 198 118,31 215 980,42
- od jednostek powigzanych
Ill.  flll. Zysk ze zbycia inwestycji 192 477,17 31 348,83
IV. JIV. Aktualizacja wartosci inwestycji 655 288,78 108 886,90
V. V. Inne
H KOSZTY FINANSOWE 2 846,84 332 380,40
[ I. Odsetki, w tym: 2 846,84 229 271,75
- dla jednostek powigzanych
Il.  Jll. Strata ze zbycia inwestycji
Ill.  Jlll. Aktualizacja wartosci inwestycji 103 108,65

IV. JIV. Inne
I |ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ (F+G-H) 6 156 986ﬁ1 5 599 246,18
JL WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH (J.1.-J.I1)

l. |. Zyski nadzwyczajne

Il.  jIl. Straty nadzwyczajne
K. JZYSK (STRATA) BRUTTO (I+/-J) 6 156 986,71 5 599 246,18
L. PODATEK DOCHODOWY 1037 862,00 1106 034,00
M.
N. JZYSK (STRATA) NETTO (K-L-M.) 5 119 124,71 4 493 212,18

Warszawa 05.05.2014 r.




WARSZAWSKA SPOLOZIELNIA MIESZKANIDI.
_ZOLIBORZ CENTRALNY’

01-585 Warszawa, ul. Préchnika 6

tel. 022 839 96 63
NIP 525-00-12-774

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym
Warszawskiej Spéldzielni Mieszkaniowej "ZOLIBORZ CENTRALNY"
sporzadzony za okres 01.01.2013 r. - 31.12.2013 r.

T R E § C

ubiegly rok obrotowy

biezacy rok
obrotowy
2013

1

2

3

I. Kapital (Tundusz)wlasny na poczatek okresu (_BO)

143 676 634,10

121 062 387,80

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedéw

1.a. Kapital (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach

143 676 634,10

121 062 387,80

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

193 653 909,47

236 984 502,05

1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego

43 330 592,58

- 11017 848,27

a) zwiekszenie (2 tytulu)

52 629 569,22

3361 184,04

- wydania udziatéw (emisji akciji)

b) zmniejszenie (z tytutu)

9298 976,64

14 379 032,31

- umorzenia udziatéw (akcji)

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

236 984 502,05

225 966 653,78

2. Nalezne wpflaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu

2.1. Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy

a) zwiekszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

2.2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu

3. Udzialy (akcje) wiasne na poczatek okresu

a) zwiekszenie

b) zmniejszenie

3.1. Udzialy (akcje) wiasne na koniec okresu

4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

4.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

a) zwiekszenie (2 tytutu)

- emisiji akcji powyzej warto$ci nominalnej

- z podziatu zysku (ustawowo)

- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos¢)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- pokrycia straty

4.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

[=l=l=l[=][=l[=l{=l[=) (=) {=] =)=l (=1 (=1 (=2 =1 {=](=]

===l ==l {=]l{=l{=l (=l {=]{=) =l (=l (=] (=] =0 (=] (=]

5. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

- 53 847 273,13

- 121 055 715,87

5.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny

- 67 208 442,74

- 139991251

a) zwiekszenie (z tytutu)

1469 948,90

b) zmniejszenie (2 tytutu)

67 208 442,74

2 869 861,41

- zbycia $rodkéw trwatych

5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

- 12105571587

- 122 455 628,38

6. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych

a) zwiekszenie (2 tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

6.2. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

[=1[=1{=1{=][=]

[=l(=l[=]{=][=]

7. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

14 476,91

14 476 91

7.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu

14 476,91

14 476 91

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedéw

[=1[=]

7.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

14 476,91

14 476 91

a) zwiekszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegltych

b) zmniejszenie (z tytutu)

7.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

14 476,91 2|

14 476 91

7.4. Strata z lat ubiegltych na poczatek okresu

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedéw

7.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

[=l=l=l =l (=](=][=]

a) zwiekszenie (z tytutu)

642 508,00

- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenie (z tytutu)

7.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu

642 508,00

7.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

[=i=1=][=}

- 628 031,09

8. Wynik netto

511912471

4493 212,18

a) zysk netto

511912471

4493 212,18

b) strata netto

c) odpisy z zysku

[=][=}

1I. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

121 062 387,80

107 376 206,49

lll. Kapitat (fundusz) wiasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku
[(pokrycia straty)

115 943 263,09

102 882 994,31

Warszawa 05.05.2014 r.




WARSZAWSRA SPUTULITLNIA WIOLARAY 1
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej “ZOLIBORZ CENTRALNY"
za okres 01.01.2013r. -31.12.2013 r.

TREESSSC Stan na 31.12.2012r. | Stan na 31.12.2013r.
1 2 3
A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENI CH Z DZIALALN | OPERACYJNEJ ES
I. Zysk (strata) netto 511912471 449321218
|ll. Korekty razem - 1018017,84 |- 1224 224,89
1. Amortyzacja 406 302,82 399 948 10
2. Zyski / Straty z tytutu réznic kursowych -
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -
4. Zysk / Strata z dziatalnosci inwestycyinej
5. Zmiana stanu rezerw 100 000,00 -
6. Zmiana stanu zapaséw -
7. Zmiana stanu naleznosci - 448 45522 |- 924 377,95
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych (z wyjatkiem pozyczek i kredytow) - 1593 509,34 1533 591,56
9. Zmiana stanu rozliczeri miedzyokresowych - 132284432 |- 796 308,29
10. Inne korekty 184048822 |- 1437 078,31
lll. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (| +/- 1) 4101 106,87 3 268 987,29
OW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
1. Wplywy 390 595,48 247 329,25
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 390 595,48 247 329,25
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 390 595,48 247 329,25
- zbycie aktywoéw finansowych 7 537 460,08 2240 504,49
- dywidendy i udzialy w zyskach
- spfata udzielonych pozyczek diugoterminowych
- odsetki 198 118,31 215 980,42
- inne wplywy z aktywéw finansowych - 7 344 98291 - 2 208 155,66
4. Inne wplywy inwestycyijne
Il. Wydatki 5 051 890,93 2 459 909,35
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 6 964,56 917,60
r tycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 5042 079,53 2229 720,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 5042 079,53 2229 720,00
- nabycie aktywéw finansowych 5042 079,53 2229 720,00
- udzielone pozyczki diugoterminowe
4. Inne wydatki ir tycyjne 2 846,84 229 271,75
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-1 - 466129545 |- 2212 580,10
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
|- Wphywy -
1. Wplywy netto z wydawania udziatow (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat
do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki
3. Emisja diuznych papieréw wartosciowych
4. Inne wplywy finansowe
{Il. Wydatki -
1. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Sptaty kredytéw i pozyczek
S. Wykup diuznych papieréw wartoSciowych
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych
7. Ptatnosci zobowigzar z tytutu umoéw leasingu finansowego
8. Odsetki
9. Inne wydatki finansowe
Ill. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) =
D. PRZEPLYWY PIENI E NETTO RAZEM (A.lll. +/- B lll +/- C.11I) - 560 188,58 1 056 407,19
E. BILANSOWA ZMIANA STANU DKOW PIENIEZNYCH, w tym: - 560 188,58 1 056 407,19
- zmiana stanu Srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych 5
1 026 288,89 466 100,31
i 466 100,31 1 522 507,50
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Warszawa 05.05.2014 .
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Dodatkowe informacje i objasnienia
do sprawozdania finansowego

sporzadzonego na dzien 31 grudzien 2013 roku

1. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO BILANSU

1/ Szczegdtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dfugoterminowych,
2zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytufu: aktualizacji wato$ci, nabycia, pr i i

WARSIAWSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOW
. '
»ZOLIBORZ CENTRALNY”
01-585 Warszawa, ul. Préchnika 6
tel. 022 839 96 63
NIP 525-00-1 2-774

wewnetrznego

oraz stan koricowy,a dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie standw i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji i umorzenia.

Tab. 1

Zakres zmian warto$ci brutto grup rodzajowych $rodkdw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych, $rodkéw trwatych w budowie |
oraz inwestycji dlugoterminowych w 2013 roku.
Wartosé oL
i Stan na poczatek roku Zmiany w ciggu roku obrotowego Stan na koniec roku i ; S y
Wyszczegélnienie obrotowsdo Zwiskazenia Zmniejezenia obrotowego tytut Zwiekszenia tytut Zmniejszenia
Budynki i lokale 189 905 427,64 2277 131,00 187 628 296,64 wyodrebnienia lokali
Budowle - garaze 903 448,50 903 448,50
Urzadzenia techniczne i maszyny 197 178,84 197 178,84
rodki transportu
Inne $rodki trwate
RAZEM SRODKI TRWALE 191 006 054,98 - 2 277 131,00 188 728 923,98
Wartoéci niematerialne i prawne 191 873,18 917,60 192 790,78 nabycie
Zaliczki na wartosci niemater. i prawne
RAZEM WNiP 191 873,18 917,60 192 790,78
Diugoterminowe inwestycje
Srodki trwate w budowie 527 097,26 1 054 470,61 1581 567,87 kaszty tgczenia lokali

Tab. 2

Zakres zmian umorzenia warto$ci §rodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz odpiséw aktualizujgcych inwestycje diugoterminowe w 2013 roku.

Wartos¢ umorzenia / odpiséw aktualizujgcych

Woloska 52 paw. 16
Nx (22) 844-80-23

s Stan na poczatek roku Zmiany w ciagu roku obrotowego Stan na kaniec roku : 3 R
Wyszczegdlnienie obrztﬁgo Fwiekszenia ad Zmniejszena obrotowego tytut Zwiekszenia tytut Zmniejszenia
umorzenie lokali
mieszkalnych / wyodrebnienia lokali
amortyzacja lokali mieszkalnych
Budynki i lokale 130 487 049,72 2978 121,83 1469 948,90 131 995 222,65  |uzytkowych
Budowle - garaze 512 733,80 23 103,96 535 837,76 amortyzacija
Urzadzenia techniczne i maszyny 187 847,19 4 283,42 192 130,61 amortyzacja
Srodki transportu -
Inne $rodki trwate
IRAZEM SRODKI TRWALE 131 187 630,71 3 005 509,21 1469 948,90 132 723 191,02
Wartosci niematerialne i prawne 191 873,18 917,60 192 790,78 amortyzacja
Inwestycje diugoterminowe
KOWY E




2/ Wartosci gruntéw uzytkowanych wieczyscie.

Tab. 2a
Zakres zmian wartosci brutto gruntéw uzytkowanych wieczyscie w 2013 roku.
Wartosé
R Stan na poczatek roku Zmiany w ciggu roku obrotowego Stan na koniec roku 5 : ) !
Wyszczegdlnienie obrotowego Zwickszenia I Fmnicjszenia obrotowsdo tytut Zwiekszenia tytut Zmniejszenia
Wieczyste uzytkowanie gruntéw 58 726 105,72 | 12 096 030,56 46 630 075,16 wyodrebnienia lokali
Tab. 2b
Zakres zmian umorzenia gruntéw uzytkowanych wieczyscie w 2013 roku.
Wartos¢ umorzenia 3
P Stan na poczatek roku Zmiany w ciagu roku obrotowego Stan na koniec roku 2 7 i 3
Wyszczegdinienie obrotowego S vilrenia Zhisjszenia obrotowego tytut Zwiekszenia tytut Zmniejszenia
Wieczyste uzytkowanie gruntéw 6 975 357,67 263382,70 | 7 238 740,37 umorzenie
3/ Warto$é nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke $§rodkéw trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i i ? cQTU AN
iinnych uméw, w tym z tytutu uméw leasingu. HARSZAWSKA gPU{U/_]{}NIA MLMAMJQN
, ! . ZOLIBORZ CENTRALNY”
Nie wystepuja. 01-585 Warszawa, ul. Préchnika 6
339 96 63
4/ Zobowigzania wobec budzetu paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wiasnosci budynkdéw i budowli, J; )-12-77A
Nie wystepuja.
5/ Dane o strukturze wfasnoéci kapitatu podstawowego oraz liczbie i warto$ci nominalnej udziatéw, w tym uprzywilejowanych.
Tab. 3
Dane o strukturze kapitatu i udziatéw
Udziat Liczba udziatéw Wartosé udziatu Lacana e Udziat % kapitale Liczb Udziat % glosé
ziatowey i udzia posiadanych udziatéw b kap iczba ziat % gloséw

Nie dotyczy.

6/ Stan na poczatku roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy kapitatéw / funduszy /:
podstawowego, zapasowego, rezerwowego z aktualizacji wyceny oraz pozostatych kapitatow / funduszy / rezerwowych
o ile jednostka nie sporzgdza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wfasnym.

Tab. 4
Zakres zmian kapitatéw / funduszy/ w 2013 roku
Wartosc
i Stan na poczatek roku Zmiany w ciagu roku obrotowego Stan na koniec roku
Wyezczegainienie ob&owfgo Zwiekszenia Zmniejszenia obrotowego
Fundusz udziatowy 833 290,87 66 109,76 5 870,75 893 529,88
Fundusz zasobowy 45 258 175,84 3295074,28 12 096 030,56 36 457 219,56
Fundusz zasobdw mieszkaniowych 19 521 776,94 152 950,00 19 368 826,94
Fundusz wktadéw budowlanych 165 303 203,90 1913 281,00 163 389 922,90
Fundusz wktaddw lokatorskich 6 068 054,50 210 900,00 5 857 154,50
Razem fundusz podstawowy 236 984 502,05 3 361 184,04 14 379 032,31 225 966 653,78
Fundusz rezerwowy 2z aktualizacji aktywéw i pasywéw 121 055 715,87 1 469 948,90 286986141 |- 122 455 628,38
Fundusz zapasowy
[Pozostate fundusze rezerwowe =2
Razem fundusze 115 928 786,18 —~~4831132,94 IS, 103 511 025,40
1KY [ | .‘Y‘ﬁ AN T TN\ N7 TNT TN VVT
KRZYSZJOEAZIEWIOR
nyvpigp 03347

02-583 Wafsz . Woloska 52 paw. 16
tel. (22y848-05-04, fax (22) 844-80-23




6 A/ Gospodarka Funduszem Remontowym

Tab.4 A
Gospodarka Funduszem Remontowym

Wyszczegdlnienie Stan

Stan funduszu na dzien 31.12.2012 . -

Przychody z odpiséw - rok 2013 2 660 520,96

Wptyw z podziatu Wyniku finansowego 2012 roku 5119 124,71

Wydatki w roku 2013 7 535 976,49

Stan funduszu na dzieri 31.12.2013 r. 243 669,18 7 . ) 3
NARSZAWSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOW:
»ZOLIBORZ CENTRALNY”

7/ Propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy. 01-585 Warszawa, ul. Préchnika 6

tel. 022 839 96 63
Przeznaczenie warto$ci zysku za 2013 rok w catosci na Fundusz Remontowy Spétdzielni. NIP 525-00-12-774

8/ Dane o stanie rezerw wedfug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koricowym.

Tab. 5
Dane o stanie rezerw

Wyszczegdinienie rezerwy Stan poczatkowy Zwiekszenia Zmniejszenia Stan koricowy

-

Nie wystapity.

9/ Dane o odpisach aktualizujacych wartoéé naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Tab. 6
Dane o stanie odpiséw aktualizujgcych

Wyszczegdinienie Stan poczatkowy Zwigkszenia Zmniejszenia Stan koricowy

Odpis aktualizacyjny zadtuzer czynszowych 514 483,28 514 483,28
Odpis aktualizacyjny roszczern spornych

Odpis aktualizacyjny z pozostatych tytutow
[ Razem 514 483,28 514 483,28

DORADCA PORATKOWY

KRZYSZJOBAOZIEWIOR EREZES
jgu 03347
02-583 Wafsza I. Woloska 52 paw. 16
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10/ Podziat zobowigzan dtugoterminowych i krétkoterminowych wedfug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa okresie spfaty.

Tab.6a
Podziat zobowiazari dtugoterminowych i krétkoterminowych

Do jednego roku

Od jednego roku do 5 lat

Powyzej 5 lat

Zobowigzania diugoterminowe Poczatek roku Koniec ro!u Poczgtek roku Koniec roku Poczatek roku Koniec roku Poczatek roku | Koniec roku
a) rozrachunki z tytutu kaucji 773 992,47 723 058,88 773 992,47 723 058,88 zt
b) zabezpieczenia na roboty 356 633,70 362 463,05 356 633,70 362 463,05 zt
¢) rozrachunki z tytutu depozytu - -
Id) inne 116 503,95 116 503,95
Razem Zobowigzania dtugoterminowe 1247 130,12 1085 521,93 1247 130,12 1085 521,93 2t
Do jednego roku ____Od jednego roku do 5 lat = Powyze] 5 lat
|Zobowiazania krétkoterminowe Foczqtak roku Koniec roku Poczatek roku Koniec roku Poczatek roku Koniec roku Poczatek roku | Koniec roku
2 tytutu dostaw i ustug 1517 450,99 2 620 921,41 1517 450,99 2 620 921,41
2 tytutu podatkéw i ubezpieczen 223 022,58 520 063,53 223 022,58 520 063,53
2z tytutu wynagrodzer - -
z pozostatych tytutéw 250 564,84 150 975,17 250 564,84 150 975,17
fundusze specjalne 13712,99 246 382,85 13 712,99 246 382,85
Razem Zobowigzania krétkoterminowe 2 004 751,40 3 538 342,96 2 004 751,40 3 538 342,96
Rozliczenia miedzyokresowe 296 475,03 301 919,06 296 475,03 301 919,06
Razem zobowigzania 3 548 356,55 4 925 783,95 2 301 226,43 3 840 262,02 1247 130,12 1085 521,93 zt
11/ Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych.
T P : WARSZAWSKA SPOLOZIELNIA MIESZKANIOW:
zynne i bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw i przychoddw. ol OU _g( R 7 ( EN’ IR ALNY”
T 01-585 Warszawa, ul. Préchnika 6

Tytuty

poczatek roku obrotowego

koniec roku obrotowego

1. Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 468 590,90 1270 343,22
2. Czynne rozliczenia miedzyokresowe przychoddw
3. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw
4. Bierrne rozliczenia miedzyokresowe przychodow: 296 475,03 301 919,06
przychody przyszlych okreséw 101 133,77
saldo MA Rozliczeti miedzyokresowych (wynik GZM 2012 roku) 195 341,26
Tab. 8
Podziat biernych rozliczeri miedzyokresowych przychodéw - stan na 31.12.2013 r.
Z tego:
¥ i FAgem Diugoterminowe Krétkoterminowe
il 845-01 301 919,06 301 919,06
12/ Wykaz grup zobowigzarn zabezpieczonych na majatku jednostki.
Spéidzielnia w roku 2013 roku nie zabezpieczata zobowigzari na swoim majatku.
13/ Zobowigzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia, takze wekslowe
(odrebnie poreczenia wobec jednostek powiazanych).
Tab. 9
Zobowigzania warunkowe
Stan na
Zobowigzania warunkowe koniec roku
poczatek roku obrotowego obrotowego
Ogdtem, w tym m.in. z tytutu:
- gwarancji | poreczen E

W Spétdzielni w 2013 roku nie wystapity zobowigzania warunkowe.

<

DORADCA p
KRZYS

2 83996 63

525-00-12-774

POATKOWY
DZIEWIOR
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14/ Inne inwestycje krétkoterminowe: ujecie statyczne na dzien bil:

'y oraz g6t

zawierajacy stan aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia oraz stan koricowy.

Tab.9 A

Inne inwestycje krétkoterminowe - ujecie statyczne na dzieri bilansowy 2013 roku

y zakres zmian warto$ci tych inwestycji

NARSZAWSKA SPOEDZIELNIA MIESZKANIOW:.
¢ : wartosé 1 tytutu wartosé tytutow 7 YRZ CENTRALNY”
e ilogé tytutéw uczestnictwa , - ’ : e »ZOLIBORZ CENTRALN
Wyszczegdinienie na dzief bilansowy uczes!mchua na dzieri uqzestmctwa na dzieri| stan na dzieri bilansowy 01-585 Warszawa, ul. Préchnika 6
bilansowy bilansowy - stan na E e g
i ! tel. 022 839 96 63
dzieri bilansowy NIP 525-00-12-774
Skarbiec TF| - Obligacyjny FIZ 200 11984,71 2 396 942,00 2 396 942,00 RUEARE D Uog e
Allianz TFI - FIZ Absolute Return 1835 1110,10 2 037 033,50 2 037 033,50
Allianz TFI - FIZ Obligacji Korporacyjnych 2 990 1102,06 3 295 159,40 3 295 159,40
BZ WBK - Lokata negocjowalna 1 000 000,00
ﬁizem: Inne inwestycje krétkoterminowe 8729 134,90
Tab.9B
Inne inwestycje krétkoterminowe - zakres zmian w 2013 roku
Wartosé
S Stan na poczatek roku Zmiany w ciagu roku obrotowego Stan na kaniec roku : : 5 :
Wyszczegdinienie obrotowego Zwiekszenia Zmniejszenia S £ tytut Zwiekszenia tytut Zmniejszenia
’ . 1 2 wycena na dzieri sprzedaz tytutéw
Sarbiso T ESITR Y IE 4522 407,66 83 690,00 2209 155,66 2 396 942,00 bilAnsew asstnictn
j | wycena na dzieri
Allianz TFI - FIZ Absolute Return 2140 142,15 103 108,65 2037 033,50 blEmmghey
2229 720,00 - zakup
) v gl . tytutéw uczestnictwa;
Allianz TFI - FIZ Obligacji Korporacyjnych 25 196,90 - wycena na
1040 242,50 2 254 916,90 3295 159,40 dzieri bilansowy
BZ WBK - Lokata negocjowalna - 1 000 000,00 1 C_)gg 000,00 zatozene lokaty

Razem: Inne inwestycje krétkoterminowe 7702 792,31 8729 134,90

2, INFORMACJE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

1/ Struktura rzeczowa / rodzaje dziatalnosci/ i terytorialna / kraj, export / przychodéw netto ze sprzedazy produktéw, towardw | materiatéw.

Tab. 10
Struktura przychoddw netto ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy netto

Sprzedaz krajowa

poprzedni rok obrotowy

biezacy rok obrotowy

a) sprzedaz produktéw

21707 980,57

21981372,28

b) sprzedaz ustug

c) sprzedaz towaréw

Razem

21707 980,57

21981372,28

1 A/ Struktura zrealizowanych przychodéw i kosztow ze wskazaniem ich Zrédet oraz struktura podziatu kosztéw ogdinych Spétdzielni

na poszczegdlne rodzaje dziatalno$ci,

Dane zostaty opracowane w zataczniku numer 1 do Informaciji Dodatkowe;.
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1 B/ Sprzedaz (zbycie) tytutéw ucztestnictwa Towarzystw Funduszy Inwestycyjnych

r———-——————————r ——

Tab.10 A
Szprzedaz (zbycie) tytutéw uczestnictwa Towarzystw Funduszy Inwestycyjnych
o Przychody ze sprzedazy Koszty sprzedazy Wynik ze sprzedazy
Veptpegaifiele tytutdw uczestnictwa tytutdw uczestnictwa | tytutéw uczestnictwa
Skarbiec TFI - Obligacyjny FIZ 2 240 504,49 2 209 155,66 31.348,83

Wynik ze sprzedazy tytutéw uczestnictwa Funduszy Inwestycyjnych zostat przedstawiony persaldo w Rachunku Zyskéw i Strat w pozycji G IlI.

2/ Wysoko$éé i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych Srodki trwate.

W Spétdzielni w 2013 roku nie wystapity odpisy aktualizujgce $rodki trwate.

3/ Wysoko$é odpiséw aktualizujgcych warto$é zapasow.

W Spétdzielni w 2013 roku nie wystapity odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow.

4/ Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W Spétdzielni w 2013 roku nie wystapity w/w przychody, koszty i wyniki dzialalno$ci zaniechane;.

5/ Rozliczenie gtéwnych pozycji rézniacych podtawe opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Tab. 11
Rozliczenie pozyciji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnch od wyniku finansowego brutto.
LR Wyszczegdinienie Warto$é
Wynik Spétdzielni 4 804 587,87
Wynik GZM 794 658,31
1 Wynik finansowy brutto 5 599 246,18
Pozostate przychody operacyjne - zwrot kosztéw sadowych lokale
2 mieszkalne 13 156,01
3 Pozostate przychody operacyjne - optata za legitymacje cztonkowska 500,00
Pozostate przychody operacyjne - zaptata za zasadzone koszty
4 procesowe lokale mieszkalne 16 357,13
5 Pozostate przychody operacyjne - przedawnione udziaty 9 020,35
Pozostate przychody operacyjne - zatrzymane zabezpieczenia na roboty
6 W zwigzku z remontami lokali mieszkalnych 4 300,00
7 Przychody finansowe - zaptacone odsetki czynszowe lokale mieszkaine 205 309,84
Przychody finansowe - aktualizacja wartosci zakupionych certyfikatow
8 inwestycyjnych na dzien bilansowy 108 886,90
Pozostate koszty operacyjne NKUP - przedawione naleznosci bez odpisu
9 aktualizacyjnego 42 386,63
Koszty finansowe NKUP - zaptacone odsetki od zobowiazari publiczno-
10 prawnych 226 891,45
Koszty finansowe NKUP - zwigzane ze sprzedazg certyfkatéw
11 inwestycyjnych TFI 207 126,13
Koszty finansowe NKUP - aktualizacja wartosci zakupionych certyfikatow
12 inwestycyjnych na dzieri bilansowy 103 108,65
13 Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 5821 228,81
14 Zaokraglona podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 5 821 229,00
|Podatek dochodowy 19 % wedtug ztozonego CIT-8 za 2013 rok | 1106 034,00 |

NARSZAWSKA SPOEDZIELNIA MIESZKANIOW::

ZOLIBORZ CENTRALNY”
01-585 Warszawa, ul. Préchnika 6
tel. 022 839 96 63
NIP 525-00-12-774
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6/ Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, $rodkéw trwatych na wiasne potrzeby jednostki.
W Spétdzielni w 2013 roku nie wystapit.
7/ Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz skapitalizowane réznice kursowe od zobowigzari zaciagnigtych w celu ich sfinansowania.

W Spétdzielni w 2013 roku nie wystapit.

8/ Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate:

Nakiady poniesione: YARSZAWSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOW,
- na zakup $rodkéw trwatych »ZOLIBORZ CENTRALNY”

- na zakup wartosci niematerialnych i prawnych - w tym na ochrong $rodowiska 01-585 Warszawa, ul. Préchnika 6
el. 022 839 96 63
IP 525-00-12-774

Nakfady planowane:
- w tym na ochrong Srodowiska

W Spétdzielni w 2013 roku nie wystepowaty.

9/ Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podziatem na losowe i pozostate.
W 2013 roku nie miaty miejsca zdarzenia nadzwyczajne.

10/ Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych.

Nie dotyczy.

3. INFORMACJA O METODZIE SPORZADZENIA RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeptywdw pienieznych zostat sporzadzony metoda posrednig eliminujaca z wyniku finansowego jednostki
transakcje bezgotéwkowe oraz dodajaca operacje gotéwkowe, ktére nie znalazty odzwierciedlenia w wyniku.

4. INFORMACJE O:

1/ Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny
ich wptywu na sytuacje majatkows, finansowg i wynik finansowy jednostki,

Nie wystapity.

2/ Istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach, niz rynkowe ze stronami powiazanymi.

Nie wystapity.

3/ Przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu.

Tab. 12
Przecietne roczne zatrudnienie w etatach

Wyszczegadlnienie Wartosé - rok 2012 Warto$é - rok 2013
Pracownicy etatowi 30,2 31,2
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4/ Wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom wchodzacym w skiad organdw zarzadzajgcych i nadzorujacych
(dia kazdej grupy osobno) spotek handlowych i spétdzielni mieszkaniowych.

Tab. 13
Wynagrodzenie oséb wchodzacych w sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej

i Wynagrodzenia obciazajace
Czlonkowie arganéw e o
Zarzadu 228 343,93
Rady Nadzorczej
Razem 228 343,93 VARSTAWSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOW,

,ZOLIBORZ CENTRALNY”
01-585 W wa, ul. Prochnika 6
tel. 022 839 96 63
NIP 525-00-12-774

5/ Pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzgcym w sktad organdw zarzqdzajgch i nadzorujacych
(dla kazdej grupy osobno) spétek handlowych i spétdzielni mieszkaniowych ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminéw spfaty.

Pozyczka z Zakladowego Funduszu Swiadczeri Socjalnych dla cztonka organu zarzadzajacego, oprocentowanie sptacane w statej wysokosci
stanowiacej 1 % wartosci kwoty udzielonego kredytu, termin sptaty do 28 dnia kazdego miesigca.

6/ Wynagrodzenie biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdari finansowych, wyptaconego lub naleznego za rok obrotowy.

Tab. 14

Wynagrodzenie biegtego rewidenta

Kwota nalezna wg umowy wartosé - rok l_J_biegfy wartosé - rok biezacy
a) warto$é netto 11 500,00 8 000,00
b) podatek VAT 2 645,00 1 840,00

5. ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO | LAT UBIEGLYCH
UJETE W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

1/ Informacje o znaczqcych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego, w tym o rodzaju popetnionego btedu oraz kwocie korekty.
Naleznosé gtéwna CIT-8 za 2008 rok.

2/ Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nie uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

Nie miaty miejsca.

3/ Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one istotny wptyw na sytuacje majatkowa, finansowq i wynik fnansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang
2mianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w Kkapitale (funduszu) wtasnym.

Nie wystapity.
6. INFORMACJE O:

1/ Wspélnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dziatalno$ci wspdlnego przedsiewziecia,

b) procentowym udziale,

¢) czesci wspélnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikéw aktywdw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych

d) zobowigzaniach zaciagnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywanych rzeczowych sktadnikéw aktywéw trwatych
e) czesci zobowigzar wspdélnie zaciagnietych,

f) przychodach uzyskanych ze wspdélnego przedsigewziecia i kosztach z nimi zwigzanych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjch dotyczacych wspdlnego przedsiewzigcia.

str. 8
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2/ Transakcjach z jednostkami powigzanymi

Nie dotyczy.

3/ Wykaz spétek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada udziaty w kapitale lub ogéinej liczbie gtoséw w organie stanowiacym spétki;
wykaz ten powinien zawieraé takze informacje o procencie udziatéw i stopniu udziatu w zarzadzaniu oraz zysku lub stracie netto tych spétek

2a ostatni rok obrotowy.

Tab. 15
Wykaz spdtek, w ktérych jednostka posiada udziaty

W roku obrotowym jednostka posiadata udziaty w:

{ARSZAWSKA SPOLDZIELNIA MIESTKANIOW,
.ZOLIBORZ CENTRALNY”
01-585 Wa a, ul. Prochnika 6
tel. ( 839 96 63
NIP 525-00-12-774

Nazwa Spdtki

Data nabycia

llo$¢ nabytych udziatéw

Wartos¢ jednego
udziatu

Wartos¢ nabytych
udziatéw

% udziat w kapitale

Zysk / strata netto za

2013 rok

Nie dotyczy.

4/ Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego korzystajac ze zwolnienia lub wytaczeri, informacje o:
a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na wyzszym szczeblu grupy kapitatowej oraz miejscu jego publikacji,

c) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych dzialalno$¢ jednostek powigzanych w danym i ubiegtym roku obrotowym, takich jak:
- wartos$é przychodéw netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw oraz przychodéw finansowych,
- wynik finansowy netto oraz warto$¢ kapitatu wiasnego, z podziatem na grupy,

- wykaz aktywéw trwatych,
- przecietne roczne zatrudnienie.

Nie dotyczy.

7. INFORMACJE POLACZENIA SPOLEK

Nie dotyczy.

8. WYJASNIENIE POWAZNYCH ZAGROZEN DLA KONTYNUACJI DZIALALNOSCI

Kontynuacja dziatalno$ci Spétdzielni nie jest zagrozona.

9. W przypadku, gdy inne informacije niz wymienione powyzej, mogtyby w istotny sposéb
wplynaé na ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy ujawni¢ te informacje.

Nie miaty miejsca.

Data sporzadzenia: 5 maja 2014 r.

DORADCA PODATKOWY
KRZYSZTOF DZIEWIOR
Gtdwny Ksiegowy: nr.wpisu- 03347
02-583 Warszawz, ul. Woloska 52 paw. 16
tel. (22) 848-05-04, fax (22) 844-80-23
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>

Roberr I

NARSTAWSKA SPOLDZIELNIA MHESZKANI0%
d,ZOLIBORZ CENTRALNY’N'"

1-58 Warszawa, y]. Préchnika 6
tel. 022 839 9¢ 63
NIP 525-00-12-774
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Zatgcznik nr 1 do Informacji Dodatkowej

Rozliczenie przychoddw i kosztéw rok _2_01?
Warszawska Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Zoliborz Centralny"

Przychody Zwolnione Opodatkowane Konto Komentarz
51958 467,38 5 558 467,38 700 |Eksploatacja i utrzymanie nieruchomasci
- 701 IEnergia elektryczna
5133 960, 37 5133 960,37 702 Gospodarka cieplna - CO i CCW
2 304 188,67 2 304 188,67 703 |zwikanalizacja
418 347,96 418 347,96 704 Wywoéz nieczystosci
8 436 103,32 8 436 103,32 706 |Lokale uzytkowe
130 304,58 130 304, 58 708 Dziatalnos¢ spoteczno - wychowawcza
21981 372,28 13 414 964,38 8 566 407,90 Razem GZM i opodatkowane
2 565 371 ,81 205 309,84 2 360 061 ,97 750 Przychody finansowe
83 192,31 43 333,49 39 858,82 kL. 760 Pozostate przychody operacyjne
24 629 936,40 13 663 607,71 10 966 328,69 Razem
[ Wyliczenie % udziatu | 55,48 44,52 100 |
Koszty Zwolnione Opodatkowane Konto Komentarz
5543 675,34 5 543 675,34 500 Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci
275 81 1,06 275 811 ,06 501 Energia elektryczna
4 847 460,81 4 847 460,81 502 Gospodarka cieplna - CO i CCW
2 443 941,06 2 443 941,06 503  |zwikanalizacia
164 684,39 164 684,39 504 Wywdéz nieczystosci
2 084 367,33 2 084 367,33 506 Lokale uzytkowe
121 829,94 121 829,94 508 Dziatalnos¢ spoteczno - wychowawcza
1683 712,92 934 050,03 749 662,89 550 Koszty ogdine - koszty zarzadu
17 165 482,85 14 209 622,69 2 955 860,16 Razem GZM i opodatkowane
2 541 536,06 2 541 536,06 756 Koszty finansowe
118 329,62 118 329,62 761 Pozostate koszty operacyjne
19 825 348L,53 14 209 622,69 5615 725,84 Razem
4 804 587,87 Wynik Spétdzielni WARSZAWSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIG:
»ZOLIBORZ CENTRALNY”
GZM 01-585 Warszawa, ul. Prochnika 6
Wynik brutto - 794 658,31 tel. 022 839 96 63
Wynik netto - 794 658,31 NI BZS00-12- 174

Warszawa, 05.05.2014 r.
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YERASMA PoDATKOWY
KRZYSZTOF DZIEWIOR
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