Sprawozdanie Zarzadu WSM »Z.C” za 2013 r.

Rok 2013 byt kolejnym rokiem wytezonej pracy na rzecz poprawy jakosci zycia mieszkancow i wlasciwej realizacji
podstawowego celu dziatalnosci Spotdzielni jakim jest zaspokajanie gospodarczych, potrzeb cztonkéw Spotdzielni

i ich rodzin. SkupiliSmy si¢ gléwnie na prowadzeniu remontéw elewacji budynkéw. Nie zapomnieliSmy na
konserwacji zasobow i zieleni. Z posiadanych informacji uzyskanych od cztonkéw Spéldzielni w ciggu catego roku
dzialalnosci wynika, ze obecny styl pracy i jej widoczne efekty spotykajg si¢ z duzg aprobatg cztonkow.

Ponizej prezentujemy najwazniejsze aspekty dziatalnosci Spotdzielni w roku 2013.

1. Organy Spéldzielni
W trakcie roku nastgpowaly zmiany w skiadach osobowych organéw Spétdzielni.
1.1 Rada Nadzorcza
W okresie od dnia 01.01.2013 r. do dnia 02.07.2013 r. (odwolanie z pelnionej funkcji) Przewodniczacym Rady byt
Marek Gajewski.
W okresie od dnia 03.07.2013 r. do dnia 28.10.2013 r. pracami Rady kierowalo Prezydium w skladzie:: Maria
Leszkiewicz — Zastgpca Przewodniczacego Rady i Malgorzata Minakowska — Sekretarz Rady.
W okresie od dnia 28.10.2013 r. (powotanie) do dnia 31.12.2013 r. Przewodniczacym Rady byla Ewa Zienkiewicz.
Zmiany w skladzie osobowym Prezydium Rady byly zwigzane, przede wszystkim, ze zmianami w skladzie
osobowym catej Rady.
1.2 Zarzad
W okresie od dnia 01.01.2013 r. do dnia 31.12.2013 r. Prezesem Zarzadu Spotdzielni byt Robert Poszwiniski.
W okresie od dnia 01.01.2013 r. do dnia 16.05.2013 r. (odwotanie z pelnionej funkcji) Cztonkiem Zarzadu byt Bogdan
Kozminski.
W okresie od dnia 16.05.2013 r. (powotanie czasowe, 09.12.2013 r. powolanie state) do dnia 31.12.2013 r. Cztonkiem
Zarzadu byta Barbara Hruszowiec.
Zmiany w skladzie osobowym Zarzadu byly zwigzane m. in. ze zmianami w strukturze administracji Spotdzielni.

2. Administracja
2.1 Zgodnie z zapowiedziami dokonano kolejnej reorganizacji administracji Spoldzielni. Pierwsze péirocze 2013 r.
potwierdzilo wczesniejsze spostrzezenia dotyczace pracy Dzialu Technicznego. Posiadanie oddzielnego dzialu
technicznego okazalo si¢ by¢ nieprzydatne w zarzadzaniu Spoéldzielnia. Przyspieszenie pracy, zwigkszenie
efektywnosci dziatania Spétdzielni jako catosci, moglo odby¢ si¢ jedynie poprzez potgczenie obu dziatéw. Utworzono
jeden dzial Administracjg, ktory obejmuje 3 etaty biurowe i gospodarzy kolonii. Kierownikiem dziatu zostat Cztonek
Zarzadu. W zwiagzku ze zmianami strukturalnymi zaszta konieczno$¢ dokonania zmian osobowych. Likwidacja Dziatu
Technicznego spowodowata odwotanie dotychczasowego Czlonka Zarzadu ds. technicznych. W jego miejsce, na
drugiego Czlonka Zarzadu odpowiedzialnego za Administracj¢ powolano Barbar¢ Hruszowiec, dotychczasowego
administratora. W miejsce dotychczasowych pracownikéw zatrudniono dwoje nowych.
2.2 Dokonano zmiany strony internetowej Spoéldzielni. Wszystkie prace zostaly wykonane bezplatnie przez
mieszkancéw wspolpracujacych ze Spotdzielnig. Postanowiono nie powigksza¢ kosztow zarzadzania Spoétdzielnia.
W zwiazku z tym uzupehianie informacji archiwalnych odbywa si¢ z pewnym opd6znieniem sitami dotychczasowych
pracownikéw. Z docierajacych do nas informacji wynika, ze nowa strona zostata przez mieszkancéw zaakceptowana.
W pierwszej kolejnosci czytane sg aktualnosci i informacje stale. Najrzadziej wykorzystywane sa materiaty
archiwalne.

3. Remonty
Rok 2013 byt drugim rokiem realizacji zatozenh ambitnego preliminarza remontowego przewidzianego na lata 2012 —

2014. Sprawdzona w poprzednich latach formula preliminarza pozwala dobrze zaplanowaé prace i elastycznie
reagowal na zmieniajaca si¢ sytuacje. Przeprowadzono gléwnie remonty elewacji. Zakonczono remont budynku
Krasinskiego 16B. Na koniec roku w fazie koncowej znajdowaly si¢ remonty elewacji budynkéw Krasinskiego 18B,
Suzina 3B, Sarbiewskiego 2A, Popietuszki 14B. Przeprowadzono réwniez remont instalacji centralnego ogrzewania

w budynku przy ulicy Promyka 5. W ciagu roku preliminarz byt kilkakrotnie modyfikowany, gtéwnie poprzez
zwigkszenie liczby planowanych remontéw. Wszystkie zmiany preliminarza zatwierdzita Rada Nadzorcza L.acznie
przeprowadzone w roku 2013 remonty stanowily zaréwno co do liczby prac jak i wysokosci wydatkow ok. 30%




catego, trzyletniego preliminarza remontowego. Naklady na remonty siegnely ogromnej kwoty ok. 7 536 000,00zt
(wptlaty mieszkancéw to kwota ok. 2 600 000,00zt czyli ok. 34,5% poniesionych wydatkow). Zgodnie

z przewidywaniami warto$¢ wydatkéw w stosunku do rekordowego roku 2012 spadta o ok. 20%. Lacznie w latach
2012 — 2013 wydano na realizacje preliminarza kwote 15 530 101,94zt co stanowi ok. 65% planowanych, trzyletnich
wydatkéw remontowych.

4. Grunty
- przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego do gruntu w prawo wiasnosci

W roku 2013 po blisko 4 letnim okresie bezczynnosci ze strony m. st. Warszawy, po naszych kolejnych monitach,
rozpoczeto procedure przeksztalcania uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci gruntu (dotyczy gruntéw
pozostajacych w uzytkowaniu wieczystym a niebg¢dacym przed wojna wiasnoscia Spoéldzielni). Niestety proponowane
warunki finansowe tych przeksztalcen sa nie do przyjecia. W zwiazku z tym, w potowie roku, Spétdzielnia wystapita
do Rady Dzielnicy Zoliborz o skierowanie, w trybie przewidzianym w Statucie m. st. Warszawy, inicjatywy
uchwatodawczej do Rady m. st. Warszawy o wydanie uchwaly przyznajacej bonifikaty dla spotdzielni
mieszkaniowych przy przeksztalcaniu praw do gruntu. Nasza inicjatywa spotkata si¢ z poparciem innych spétdzielni
zoliborskich. Sprawa jest w toku.

- zmiany wysokosci opfat z tytulu uzytkowania wieczystego gruntow

W roku 2013 dla kolejnych nieruchomosci otrzymalismy wypowiedzenie dotychczasowej wysokosci oplaty z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntu. Wszystkie sprawy sa kierowane do rozpatrzenia przez Samorzadowe Kolegium
Odwotawcze.

5. Finanse
Rok 2013 byt, przede wszystkim, kolejnym okresem ogromnych wydatkéw remontowych. Stad ograniczano wydatki
w pozostatych dziedzinach dzialalnosci Spéldzielni. Niestety budynki Spoéldzielni sa coraz starsze i pomimo
zakonczenia w wielu z nich wszystkich planowanych remontéw, wydatki na eksploatacj¢ stale rosng. Rosng rowniez
koszty utrzymania zieleni, ktora jest dumg Spétdzielni. Duza bolaczka sg stale niszczenia klatek schodowych i
malowanie $wiezo wyremontowanych elewacji.. Pomimo ogromnych wydatkéw na remonty i eksploatacje
zakonczyliSmy rok 2013 dodatnim wynikiem finansowym w kwocie ok. 4 493 000,00zt. Warto zauwazy¢, ze wynik
ten osiggnieto pomimo zmniejszenia przychodéw z wplat mieszkancow na eksploatacje w zwigzku ze zmniejszeniem
stawki optat do 1,00zVm’ powierzchni lokalu (zmniejszenie o ok. 23%). Podobnie jak w latach poprzednich
problemem pozostaje zadtuzenie lokali mieszkalnych (zaréwno dtugo jak i krétko terminowe).
Powaznym zrédtem przychodéow Spéldzielni byla dziatalnos¢ scaleniowa i porzadkowa w budynku przy ulicy
Popietuszki 16 powodujaca powstawanie nowych lokali mieszkalnych. Te dziatania przyniosty w roku 2013 przychdd
w kwocie ok. 1 500 000,00zt ktéry podnidst wartos¢ srodkéw trwatych Spétdzielni.

6. Zmiana Statutu
Pomimo obowigzku ustawowego, na ostatnim Walnym Zgromadzeniu, nie udalo si¢ zmieni¢ Statutu. Brak jest
racjonalnego wytlumaczenia takiej sytuacji. Jest to sytuacja powodujgca problemy w biezacym zarzadzaniu
Spoétdzielnia w zwiazku ze sprzecznoscia niektorych zapiséw Statutu z obowigzujagcym prawem. Na Walnym w roku
2014 sprawa bedzie ponownie poddana pod glosowanie. Szczegétowe informacje w tej sprawie sg dostgpne na stronie
internetowej.

7. Sprawa budynku przy ulicy Popieluszki 16.
Temat ten byt rowniez prezentowany na Walnym. Niestety niezbedne w celu rozwigzania problemu zmiany
w Statucie rowniez nie zostaty uchwalone pomimo sygnalizowanego zagrozenia dla finanséw Spoétdzielni.
Problem ten byt szerzej omawiany na spotkaniach z mieszkancami oraz w biuletynach. Warto jedynie przypomnie¢,
ze prawa czlonkéw Spoldzielni, posiadaczy spéldzielczych praw do lokali w budynku pry ulicy Popietuszki 16 do
przeksztalcenia swoich praw w prawo odrebnej wiasnosci sg takie same jak i pozostatych cztonkéw Spétdzielni.

Formuta sprawozdania nie pozwala na szersze omawianie wielu spraw. Ogranicza rowniez poruszane temagy do spraw
wylacznie najwazniejszych w danym roku. f , _
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